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RESUMO

O presente estudo aborda o tema da descentralizacdo das atividades de comercio e
servicos da Area Central de Vitdria (ES), adotando o bairro Laranjeiras, localizado no
Municipio de Serra — integrante da Regido Metropolitana da Grande Vitoria, como
manifestacdo visivel do referido processo espacial. Assim, aliado a teoria em tela,
comprovou-se a existéncia de um subcentro de comércio e servi¢cos no espaco da
metrépole capixaba (bairro Laranjeiras). A analise empirica foi privilegiada vinculando-
se a0 método de Murphy e Vance (1954). O resultado obtido, juntamente com a
aplicacdo de questionario sdcio-econdmico, possibilitou comparagdes com o subcentro
comercial de Campo Grande (Municipio de Cariacica) inferindo, portanto, uma analise

singular a complexidade urbana de Vitéria e da sua hinterlandia.

Palavras-chave: Espaco urbano/ Subcentros/ Comércio/ Laranjeiras.



ABSTRACT

This study present the theme of the decentralized commerce activities and services from
Vitoéria’s center area of Espirito Santo, adopting Laranjeira neighborhood, at the Serra
city, that integrates the Grate Vitoria’s Metropolitan Region, as the visible manifestation
of the referred process spatial. Thu, together of this theory, was proved the existence of
a commerce and services sub-center inside of the Capixaba’s metropolis (Laranjeira
neighborhood). The empiric analysis was made linking the Murphy and Vance (1954)
methods. The result obtained, together with the social-economic questionnaire applied,
made possible comparisons with Campo Grande sub center commercial (Cariacica
neighborhood), inferring, therefore, a singular analysis of the Vitdria’s urban

complexity and yours hinterland.

Hey words: Urban Space/ Sub Center/ Commerce/ Laranjeiras.



RESUME

Cette etude aborde la question de la décentralisation des activités de commerce et
services de la zone centrale de Vitoria-ES, Brésil. L'étude s'est centrée sur Laranjeiras,
quartier situé dans la commune de Serra, localisée au nord de la région métropolitaine
de la Grande Vitoria, comme manifestation visible de ce processus. Ainsi, on a
demontré l'existence d'un subcentro du commerce et des services au sein de la
métropole Capixaba (Laranjeiras). L empirique a été privilégié et reué a la méthode de
Murphy et Vance (1954). Le résultat, avec la mise en oeuvre du développement socio-
économique questionnaire, a permis des comparaisons avec un autre souscentre des
commerces et serves de la metropole - Campo Grande (commune Cariacica) déduire,

par conséquent, un unique analyze de la complexité urbaine de Vitoria et de son arriere-

pays.

Mots-clé: Espace urbain/ Souscentre/ Commerce/ Laranjeiras.
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APRESENTACAO

Toda producdo, seja esta um livro ou pesquisa académica tem uma historia; e o presente
estudo de caso sobre as mudangas estruturais que aconteceram na rede urbana da

Grande Vitéria desde a década de 1980 néo foge a esta regra.

O interesse do autor pelo tema surgiu de uma simples constatagdo. Como entender o
fendmeno da metropolizacdo no espago urbano de Vitéria? Obviamente, esta questdo
ultrapassou os limites do espaco urbano e ganhou contornos de uma pesquisa de carater
exploratério da rede urbana. Mudando a escala conceitual, mudou-se, também, as
necessidades tedrico-metodoldgicas de apreensdo do fendmeno explicativo para as

vicissitudes observadas na paisagem do bairro Laranjeiras.

As respostas a estas questdes comecaram a ser efetivadas na Semana de Geografia
2005, a qual, juntamente com outros geografos, ajudei a construir no Departamento de
Geografia da Universidade Federal do Espirito Santo (UFES); e na qual ocorreu uma
oficina intitulada “Teoria e Pratica na pesquisa em Geografia” ministrada pelo Prof® Dr°
Luiz Carlos Tosta dos Reis. Foi neste ano que a presente pesquisa ganhou 0s contornos
atuais. Apos exaustivas idas e vindas a Biblioteca Central da Universidade Federal do
Espirito Santo (UFES) e de praticamente fixar residéncia no Ndcleo de Estudos do
Departamento de Geografia, nucleo onde obtive as mais atuais publicagdes de
periddicos que versavam sobre o tema em questdo. Assim, o levantamento bibliografico

estava feito. Restava apenas iniciar a pesquisa.

Apds muita relutancia por parte do pesquisador e alguns obstaculos cartograficos, no
ano de 2007, quando o projeto estava praticamente abandonado, o Prof. Dr. Claudio
Luiz Zanotelli, conseguiu revigorar este antigo projeto que havia sido iniciado quando
eu cursava o terceiro periodo da graduacdo e agora me encontrando no oitavo periodo
ele se encontrava sem uma solugdo definitiva. O professor citado, ap0s conversas
iniciais e indicacdes de inimeras possibilidades de abordagem orientou o projeto para
que ele se transformasse em monografia. O resultado, inacabado e muito distante de
representar a totalidade da complexidade dos estudos sobre o espaco urbano e a cidade

de Vitoria, esta exposto nas paginas que se seguem.
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INTRODUCAO

A atividade varejista, atualmente, encerra inimeras discusses acerca de sua natureza,
especificidades e tendéncias ante uma sociedade em constantes modificacOes
tecnologicas, refletindo tais modificagdes no padrdo comportamental da populacéo,
influenciando direta ou indiretamente no consumo de bens e servicos nos centros

metropolitanos.

As modificacBes que as cidades conheceram ao longo dos periodos histdricos se
confundem com as mutacbes que o comércio e sua influéncia direta ou indireta na
producdo de espacos de circulacdo e de consumo sofreram. Tal afirmacdo revela a
natureza do comércio e da propria cidade. Se a cidade € considerada como o locus
preferencial da distribuicdo e troca de bens produzidos no meio rural, ou seja, espago de
trocas dos bens excedentes, fruto da dicotomia campo-cidade, 0 comércio é a
possibilidade destas trocas e a cidade a concretizagdo, mesmo que parcial, das relacbes
campo-cidade. (MARX, 1977).

Percebe-se, conseqiientemente, ao analisar a histéria do comércio no mundo, que tal
atividade sempre teve uma importancia singular. Justamente porque a cidade se propde
a ser este espaco de circulacdo, de consumo, de trocas, de vendas, negociacdes, de
ofertas de conforto que o meio rural ndo oferecia. Portanto, a aglomeragcdo humana ao
redor das atividades ndo agricolas é uma caracteristica ontoldgica das cidades. E € desta
caracteristica em particular que o comércio se aproveita, se apropria, como forma de

lucratividade e reproducdo de sua atividade.

O comércio, neste sentido, € concebido como uma funcdo urbana, um elemento do
espaco urbano que explica 0 mesmo e que tem sua origem ligada & propria historia da

humanidade. Singer clarifica o exposto acima ao afirma que:

A constituicdo da cidade é, ao mesmo tempo, uma inovagdo na técnica de
dominacéo e na organizacdo da produgdo. Ambos os aspectos do fato urbano
sdo analiticamente separaveis, mas, na realidade, soem ser intrinsecamente
interligados. A cidade, antes de mais nada, concentra gente num ponto do
espaco. Parte desta gente é constituida por soldados, que representam
ponderavel potencia militar face a populacéao rural esparsamente distribuida
pelo territério. Além de poder reunir maior nimero de combatentes, a cidade
aumenta sua eficiéncia profissionalizando-os. Deste modo, a cidade
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proporciona a classe dominante a possibilidade de ampliar territorialmente
seu dominio, até encontrar pela frente um poder armado equivalente, isto é,
a esfera de dominacdo de outra cidade. Assim, a cidade é o modo de
organizacdo espacial que permite a classe dominante maximizar a
transformacdo do excedente alimentar, ndo diretamente consumido por ela,
em poder militar e este em dominacdo politica (SINGER, 1977; apud
SPOSITO, 1998. p.17-18.).

A cidade, consequentemente, vincula-se ao fator econdémico, que modela relagdes
sociais e politicas. O comércio é concebido como elemento de explicacdo parcial do
urbano, das suas transformacbes revelando a dindmica e os conflitos internos das

cidades, inerentes a espagos resultantes de disputas diarias, como 0s espacos urbanos.

O entendimento da atividade comercial conduz, inevitavelmente, a percep¢do das
relacBes sociais que sdo travadas diariamente nos centros urbanos. Tais enfrentamentos
ndo sdo exclusivos a atualidade. A nocgdo de espaco urbano remete ao entendimento de
um espaco conflituoso, de disputas entre os agentes modeladores do espago urbano,
como afirma Roberto Lobato Corréa. (CORREA, 2005).

Um recorte historico, ou seja, uma periodizacdo torna-se imperativo ao entendimento da
conformacdo da atividade comercial no mundo e da problemética urbana atual que se
desenha, em parte, em razdo das novas territorialidades que o aparelho comercial enseja
no espaco urbano das grandes cidades capitalistas atuais.
Segundo Cleps:
[...] o comércio surgiu e se desenvolveu a partir do momento em que passou
a existir um excedente de producdo. O aperfeicoamento efetuado nos meios
de producdo, gerado pelo aprimoramento de novas técnicas, aumentou a

producéo e, conseqientemente, intensificou a atividade comercial (CLEPS,
2004. p.120).

Para atender as necessidades da vida social, comercial, religiosa e politica, 0s
imperadores romanos construiram pragas denominadas Féruns. Segundo Vargas, no
Férum havia o mercado de peixes, 0 mercado de cereais, uma fonte de agua publica,
moinhos para fazer farinha, lojas e escritorios dos comerciantes, tavernas que ofereciam
bebidas e comidas, tintureiros, alfaiates e tecelds, por exemplo. Ao lado dos edificios
religiosos e juridicos, o Férum era o centro dos negdcios privados e da vida pablica em
Roma. (VARGAS, 2001. apud CLEPS, 2004).
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No periodo Feudal, o comércio apresentava-se sob duas modalidades. Havia 0s
mercados locais semanais localizados junto a um mosteiro ou castelo ou numa cidade
proxima que comercializavam apenas o excedente produzido pelos artesdos e servos.
Negociavam apenas produtos locais, geralmente agricolas. As feiras constituiam-se
numa outra modalidade de comércio neste periodo. Eram anuais e negociavam

mercadorias que provinham de todas as partes do mundo conhecido.

No mundo oriental o Bazaar era a denominacdo dada ao local onde as mercadorias eram
expostas a venda. Eram consideradas como verdadeiros monumentos publicos, parte

essencial da sociedade islamica.

No século XII, surgiram ciclos de feiras regionais e inter-regionais. Algumas eram
especializadas em determinados tipos de artigos e produtos. Famosas feiras aconteciam
na regido da Champagne, nas cidades de Lagny, Provins, Bar-Sur-Aub e Troyes.
(CLEPS, 2004).

Ainda que Roma e Grécia iniciassem o movimento de alocacdo do comércio no coragédo
das cidades, sendo que na Grécia estas formas comerciais recebiam o nome de Agoras —
a mais famosa era a Agora de Mileto; foi no periodo feudal que este processo
consolidou-se, em virtude da revolucdo medieval ter instalado, segundo Lefebvre, o

comeércio no centro do espaco urbano transformado. (LEFEBVRE, 1970).

As feiras, descritas acima, tiveram a possibilidade de éxito, nesta linha de raciocinio,
devido as modificacdes estruturais nas relacbes de producdo, que tiveram rebatimento
nas relacBes sociais de producédo; além de fatores de ordem natural, haja vista que estas
feiras concentravam-se nos pontos de confluéncia de rios e vias térreas, por onde

convergiam os compradores em potencial.

Apreende-se desta periodizacdo que as formas comerciais sdo um acumulativo logico da
sociedade. Permite, também, analisar algumas caracteristicas intrinsecas ao comércio
que sdo discutidas atualmente, como sua localizacéo, por exemplo. Percebe-se que estas
formas comerciais localizavam-se no centro das cidades. Eram espagos centrais,

destinados a comercializacdo de produtos de vérias origens, semelhantes as feiras de
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hoje. Algumas demonstram caracteristicas semelhantes aos principais estabelecimentos

comerciais dos grandes centros urbanos da atualidade.

A Revolucdo Industrial promoveu uma ruptura paradigmatica no entendimento do
comércio. As novas formas de producdo e relagbes sociais de producdo conformaram
uma nova sociedade, totalmente diferenciada de outros periodos técnicos. E uma nova
fase de acumulacéo capitalista. No contexto urbano, a pragca do mercado deixa de ser o
lugar dos encontros semanais, das conversas, das diversdes e das compras, tornando-se
0 centro de atracdo para as compras realizadas diariamente. Para tal, passam a ter um

novo formato, constituindo-se como grandiosos espagos privados.

As formas comerciais sofreram enormes alteracbes em razdo das transformacdes
técnicas das sociedades e da propria sociedade em si. Nesta linha de raciocinio, entender
as modificacbes do aparelho comercial é entender, mesmo que parcialmente, as

transformacdes que as sociedades conheceram. Pintaudi afirma que

[...] a andlise das formas comerciais, cuja natureza é social, bem como a de
suas transformaces, que tem duracGes desiguais, revelam-nos contradi¢bes
internas das categorias espago e tempo materializados em objetos sociais.
(PINTAUDI, 2001.p.143).

As formas comerciais sdo, neste sentido, materializacGes da sociedade, possuindo uma
carga técnica e social, embora a carga técnica nos revele, em muitos exemplos, mais
detalhes explicativos do que a carga social, em razdo da técnica ser herdada do passado.
A carga social é inerente ao presente, muito embora essa assertiva possa ser
relativizada. Contudo, ndo é objeto de analise deste estudo. Isto remete a idéia da
funcionalidade de uma forma. A técnica, mesmo nao sendo mais utilizada no presente,
ndo pode ser apagada, mas sim refuncionalizada. Assim se explica as rugosidades

facilmente observaveis na paisagem. (SANTOS, 2004).

A andlise comercial permite, neste contexto, criticas acerca da (re) producdo espacial
entendendo a estrutura urbana através do entendimento da estrutura comercial de uma
cidade. Compreender este processo e a tessitura do espaco urbano serdo objetivos

maiores desta pesquisa.
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Objetivos

Geral

Contribuir ao debate sobre o tema da descentralizacdo das atividades varejistas da Area

Central de Vitoria, através de um estudo de caso, considerando o objeto de pesquisa 0

bairro Laranjeiras, situado no Municipio de Serra.

Especificos

Promover um maior entendimento acerca da atividade comercial na &rea
metropolitana de Vitdria. Contribuindo, assim, aos estudos de Geografia do
comércio no espago urbano de Vitdria; além de entender as modificagdes
facilmente observaveis na paisagem urbana em virtude do processo de
descentralizacdo, que promoveu uma nova logica em relacdo ao padrdo de

localizagéo da atividade varejista;

Analisar a génese deste processo, a estrutura varejista atual e o perfil do

consumidor no subcentro comercial de Laranjeiras;

Compreender o funcionamento do subcentro regional, considerado pela
pesquisa, como um dos elementos que estrutura a rede de producao, distribuicéo
e consumo das mercadorias dentro do espaco urbano da Regido Metropolitana
da Grande Vitoria; e seu conseqliente rebatimento espacial. Objetivando,
consequientemente, entender, numa escala local, a tipologia da estrutura varejista
encontrada no subcentro comercial de Laranjeiras, mediante comparagdes com o

subcentro de Campo Grande, bairro localizado no Municipio de Cariacica.

Probleméatica

O bairro Laranjeiras como manifestacdo do processo de descentralizacdo das atividades

varejista da Area Central (centro) de Vitdria-ES, como novo espaco de cristaliza¢io do

aparelho comercial.



25

Justificativas

As justificativas em uma pesquisa propdem sintetizar o porqué de se estudar um

determinado problema social que permite uma investigacao pertinente ao Gedgrafo.

A construcdo do pensamento se estrutura, dentre outros aspectos, sobre um edificio
tedrico-conceitual que pode ser dividido em etapas subsequentes e complementares do

raciocinio que justifica a presente pesquisa e que séo descritas a seguir.

A - Aspectos socio-econdmicos da pesquisa

Os subcentros comerciais, fruto da expansdo metropolitana, demonstram as novas
estruturas urbanas que 0s processos econémicos e politicos suscitaram e ainda suscitam
na cidade de Vitoéria. Compreender o bairro Laranjeiras, identificando os fluxos
econdmicos, politicos e sociais, destaca a importancia desta forma espacial.
Justificando, assim, um estudo cientifico para melhor compreensdo deste aspecto das

novas centralidades urbanas.

B - Aspectos do ordenamento do territorio

As novas dindmicas sdcio-espaciais fomentam um reordenamento no territério da
Grande Vitoria, induzindo uma pluralidade de processos urbanos que, em certa medida,
desanuvia o funcionamento da rede urbana que é complexificada pela presenga dos

nacleos secundarios (subcentros comerciais).

Entender esta complexidade socio-espacial permitira novas formas de apreensdo do
espaco urbano e da rede de transporte, distribuicdo e consumo dos fluxos que delimitam

a Regido Metropolitana de Vitéria.
C - Aspectos tedrico-conceituais
O presente estudo busca contribuir para o conhecimento geografico, uma vez que o

tema da descentralizagdo comercial das atividades varejistas é assunto pouco explorado

em estudos cientificos que tematizam os aspectos de urbanizacdo na cidade de Vitoria e
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no seu entorno, juntamente com o desenvolvimento metodologicos especifico que a

pesquisa se propde a desenvolver.

Ha, também, uma escassez de bibliografia especifica sobre a tematica em analise em
ambito local, justificando uma contribuicéo local e promovendo, consequentemente, um

registro historico-geogréfico do objeto de pesquisa, 0 bairro Laranjeiras.
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e OPERACIONALIZACAO DA PESQUISA

Nesta parte do estudo, pretende-se compreender os caminhos metodoldgicos que
nortearam a pesquisa, explicando os subsidios materiais e analiticos utilizados para a
compreensdo do bairro Laranjeiras como uma forma espacial oriunda do processo de
descentralizacdo das atividades varejistas do centro de Vitoria. O organograma que se

segue objetiva demonstrar como se deu a estruturacao deste capitulo.

ORGANOGRAMA 01

1. Materiais eI Método

1.2. O método 1.3. Procedimentos
operaciq1al metodolc’)qicos

1.1. O método analitico

Defini¢do do método de interpretagdo Demonstracio das etapas de aplicagio I_De_fipigéo da metodologia de campo,
dos dados obtidos na etapa de trabalho das metodologias definidas para este dividida em duas grandes etapas:
de campo, admitindo as categorias g etinicas p Levantamento do uso e ocupacéo do solo
' N estudo e dos materiais utilizados para P P
Estrutura, Processo, Forma e Fungéo q lvimento d e aplicagdo de questionario
0 desenvolvimento do mesmo. socioecondmico nos frequientadores.

como o método aeoaréafico.

Fonte: Barbosa, 2008.

1.1. O Método Analitico
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O método se propde ser um caminho teorico-conceitual que conduz um estudo a luz do
cientifico, retirando-o da sombra amplamente questionada do senso comum. Segundo

Padua:

[...] foi através do método que a ciéncia se propds construir um
conhecimento sistematico e seguro da natureza, a partir do pressuposto de
que se poderia compreender o universo através do mundo visivel, dos
fendmenos mensurdveis, observaveis, testaveis, enfim, através da
experimentacio (PADUA, 1998. p.26).

O metodo de abordagem ou de interpretacdo vincula-se as concepcdes de mundo do
pesquisador. As concep¢des politicas, econémicas, social, cultural, psicologica e
ideoldgica, por exemplo, que conformam o ser, interferem na anélise do pesquisador;

principalmente em areas de estudo das ciéncias humanas.

Segundo Moraes e Costa, “[...] o método de interpretagdo refere-se, assim, a posturas
filosoficas, ao posicionamento quanto as questdes da ldgica e, por que ndo dizer, a
ideologia e & posi¢do politica do cientista”. (MORAES e COSTA, 1999, p.27)*®. Ainda
segundo os autores supracitados, 0 método de interpretacdo é uma concep¢ao de mundo
normatizada, a aplicacdo de um sistema filosofico ao trabalho da ciéncia. (MORAES E
COSTA, 1999)*.

O presente estudo adotara, para fins analiticos, 0 método preconizado por Milton Santos
e adaptado ao espaco urbano por Roberto Lobato Correa. Segundo Santos, para estudar
0 espaco é necessario apreendermos sua relacdo com a sociedade, haja vista que € esta
que determina e justifica processos e especifica as no¢des de forma, funcéo e estrutura.
(SANTOS, 1991).

Clarificando melhor, ainda segundo 0 mesmo autor:

[...] sempre que a sociedade (a totalidade social) sofre uma mudanca, as
formas ou objetos geograficos assumem novas fun¢fes. Em qualquer ponto

18 MORAES, A. C R de; COSTA, W. M da. Geografia critica: A valorizacdo do espaco.

43 ed. S&o Paulo. Hucitec, 1999. p. 27.

19 Ibid., p. 27.
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do tempo, 0 modo de funcionamento da estrutura social atribui determinados
valores as formas [...] (SANTOS, 1991, p.49).

O referido método assenta-se em quatro categorias analiticas: Estrutura, Processo,
Funcdo e Forma espacial, conformando, estas quatro categorias, como um dos métodos
geogréficos. Sdo modos do ser que nos permitem analisar qualitativamente resultados

praticos obtidos através do método operacional ou de procedimento. (SILVA, 1984).

Segundo Milton Santos, forma é o aspecto visivel. Refere-se ao arranjo ordenado de
objetos, a um padrao.

Funcdo sugere uma tarefa ou atividade esperada de uma forma. Ja a estrutura implica a
inter-relagdo de todas as partes de um todo; o modo de organizacdo ou construcao,
configurando uma totalidade.

Ja o processo é definido como uma agéo continua desenvolvendo-se em direcdo a um
resultado qualquer. Sinteticamente, 0 processo € a estrutura em movimento. (SANTOS,
1991).

Processo e forma espacial constituem, neste sentido, um método analitico que permite
desanuviar acdes engendradas por agentes sociais, explicando a producéo e reproducgéo
do espaco, permitindo analisar a sua organizagdo. Assim, o presente estudo se vincula,
além do método analitico descrito, ao método dialético para compreender o espaco
urbano e a cidade. Muito embora o método operacional, que representa os saltos
quantitativos na relacéo sociedade e espaco, adotado para fins quantitativos da pesquisa,

seja relativamente positivista.

Isso posto, ndo proporciona um reducionismo tedrico a pesquisa, que ndo se resume
simplesmente na aplicagdo deste método quantitativo. As reflexdes estdo assentadas sob
a Otica da dialética enquanto reveladora dos conflitos inerentes a producdo do espaco
urbano. A vinculacdo ao metodo dialético, a partir do confronto da tese com a antitese e

finalmente a realizacdo da sintese, desvela os elementos sdcio-espaciais em jogo.
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Sartre, ao teorizar acerca do método em seu livro Critica da Razéo Dialética, clarifica a
questdo ao afirmar que ““[...] o cientista moderno considera a Razdo como independente
de todo sistema racional particular (...) por sua vez, o dialético coloca-se em um
sistema: define uma Razdo, rejeita a priori a Razdo puramente analitica do seculo
XVII”. (SARTRE, 2002. p.142). Ao se rejeitar a razdo posta, colocada como verdade
Unica, o pesquisador se coloca numa redoma obscura donde as vozes da razdo
reverberam constantemente até que o seu eco nao mais se faca ouvir. Quando isto for
possivel, o pesquisador iniciou a possibilidade de analise critica. Os ecos ndo mais se
fazem influenciar, apenas a observacao, a pratica, 0 empirismo podem comprovar certas

premissas e, também, o jogo dos conceitos em conflito.

Desta maneira, 0 posicionamento deste estudo pauta-se pela ordem conflituosa dos
processos gerando contradicdes no seu rebatimento espacial. Fato que descaracteriza o
presente estudo como uma simples pesquisa de levantamento de dados quantitativos, em
razdo da metodologia do indice de atividades centrais receber conotagdes formalisticas e
ndo considerar 0s processos contraditorios, apenas criando modelos matematicos

hipotéticos acerca da estruturacao espacial dos centros urbanos.

O indice de atividades centrais é apenas uma metodologia dentre outras que também
foram contempladas pela pesquisa objetivando, assim, um caudal de dados quantitativos
e qualitativos para apreender as vicissitudes da formacdo do bairro Laranjeiras. Este

indice sera melhor detalhado no item que se segue.

1.2. Método Operacional

Os gedgrafos foram os primeiros e ainda o sdo em grande maioria, que procuraram
critérios para a delimitagdo do Central Business District (CBD), ou Nucleo Central de
Negocios. Os primeiros estudos significativos sdo de William-Olsson, em 1940, que

objetivou entender a estrutura comercial de Estocolmo. Para fins operacionais da
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pesquisa, Olsson utilizou um indicador calculado a partir do aluguel total pago pelas
boutiques, restaurantes e locais de distracdo de um imovel, dividido pelo comprimento
da fachada — o que forneceu o shop rent index (BEAUJEU-GARNIER, 1997).

Outros estudos ndo consideraram, ao contrario do exemplo de William-Olsson, apenas o
valor da terra urbana por diferentes tipos de atividades, mas a intensidade de seu uso por
bloco, isto é, consideraram o quarteirdo como unidade bésica de analise de centralidade

urbana. Neste contexto, destaca-se 0 método proposto por Murphy e Vance em 1954.

Segundo Beaujeu-Garnier, estes dois autores fizeram um trabalho direto, no terreno, e
propuseram o calculo de um indice particular. O Central Business Index. O método foi
utilizado pelos autores em diferentes centros de pequenas e medias cidades, nos Estados
Unidos.

O método de Murphy e Vance, conhecido como método de indice de atividades
centrais, ou central business index, foi amplamente utilizado em pesquisas que
objetivavam delimitar um centro urbano ou um ndcleo secundario. Dentre os diversos
trabalhos realizados, destacam-se os estudos de Bowden (1971), para a cidade norte-
americana de S8o Francisco. No Brasil, destacam-se as contribui¢cbes de Helena K.
Cordeiro (1978), que analisou o centro da cidade de Sao Paulo, identificando, como ja
mencionado, a Avenida Paulista como centro expandido; o trabalho de Serpa (1991),
que delimitou o subcentro comercial do Méier no Rio de Janeiro e o estudo de Liberado
(1976), que delimitou o centro de Rio Claro (SP).

O meétodo de Murphy e Vance, elaborado com a finalidade de obtengdo de uma
metodologia geral para analise de centros urbanos das cidades norte-americanas, é
composto por uma série de procedimentos operacionais, permitindo a analise

comparada de uso do solo por atividade comercial por quarteirdo.

Murphy e Vance, ao conformarem o método de indice de atividades centrais, realizaram
um aprofundado levantamento bibliografico acerca das metodologias vigentes no
periodo. As analises de delimitacdo de centro estavam baseadas em trés parametros
bésicos: Populagdo e dados co-relacionados; valor do uso da terra urbana e uso do solo

urbano.
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O método de Murphy e Vance, neste sentido, se configura como um avango nas
pesquisas sobre delimitacdo de centros urbanos. Inicialmente, a teoria em tela propGe
uma distincdo entre o uso do solo central e 0 uso do solo ndo-central. Considerando

como sendo ndo-centrais as seguintes atividades:

e Residéncias permanentes — apartamentos e hospedarias

e Governamental e publica — parques, escolas publicas e prédios governamentais
de todos os niveis.

e Estabelecimentos de organizacao (igrejas, ordens religiosas, colégios,...)

e Estabelecimentos industriais (excecdo de jornais)

e Atacado

e Prédios e lojas vazias

e Lotes vazios

e Armazéns comerciais

Ja as funcdes centrais sdo todos os estabelecimentos de comércio e servigos varejistas,
atividades voltadas para a venda de produtos e servigos ao consumidor final. Ndo h4,

portanto, uma listagem pré-definida.

A verticalizacdo também foi considerada pelos autores no procedimento de
mapeamento do uso do solo. Foram estabelecidos trés momentos distintos: O pavimento
térreo, o segundo pavimento e o terceiro pavimento. Aos demais andares faz-se uma

inferéncia, tendo como parametro o terceiro pavimento.

A teoria consiste, em sintese, no célculo de dois indices: o indice de altura das
atividades centrais e o indice de intensidade das atividades centrais. O primeiro indice é
obtido mediante a divisdo da area total ocupada dos pavimentos por atividades centrais
pela area total do pavimento térreo. Por sua vez, o indice de intensidade das atividades
centrais € fornecido pela razdo da area total ocupada nos pavimentos por atividades
centrais pela area total do quarteirdo, com o resultado sendo multiplicado por 100. Para
um quarteirdo ser considerado central, ele deve alcancar o indice de altura central maior

ou igual a um (>1) e o indice de intensidade central maior que 50%. Na pesquisa
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realizada em Laranjeiras foi realizada uma adaptacdo desta metodologia como se vera a

sequir.

1.3. Procedimentos metodologicos

A operacionalizacdo da pesquisa foi dividida em trés (03) momentos distintos. Num
primeiro momento foi efetuado o levantamento do uso do solo no subcentro comercial
de Laranjeiras, utilizando o método preconizado por Murphy e Vance. O metodo em

questdo foi dividido em trés etapas distintas, porém correlatas.

Na primeira etapa ocorreu a mensuragdo da intensidade com a qual as atividades
centrais se distribuem no uso do solo. Desta maneira foi possivel distinguir as areas de
maior concentragcdo dessas atividades no bairro Laranjeiras. Houve, portanto, a
necessidade de se estabelecer quais seriam as atividades centrais consideradas durante o

referido levantamento. Foram adotadas, preliminarmente, como atividades ou funcées
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centrais os estabelecimentos de comércio e servicos varejistas, entendidos como toda
atividade voltada para a venda de produtos e servi¢os ao consumidor final (PARENTE,
2000).

Numa segunda etapa de aplicacdo do método de indice de atividades centrais de
Murphy e Vance (1954), foi realizada a afericdo do comportamento de determinadas
atividades comerciais em relacdo ao zoneamento do uso do solo efetuado previamente.
Na terceira etapa, identificaram-se os elementos da paisagem urbana do subcentro
comercial que, relacionados ao zoneamento do uso do solo, auxiliaram na
caracterizagdo do nucleo secundario. Estes elementos se referem & verticalizagdo do
solo, as lojas de departamento, areas de concentracéo de atividades varejistas em vias de
grande circulacdo, a exemplo dos elementos que se encontram na Area Central de

Vitoria, por exemplo.

As campanhas de levantamento do uso do solo foram realizadas na Avenida Central,
local onde se desenvolve a atividade comercial. O levantamento foi realizado
percorrendo todos os quarteirdes enumerados no mapa que se segue (mapa 01) do bairro

Laranjeiras, recolhendo informagdes sobre uso e ocupacgéo do solo, a saber:

e NuUmero do quarteirdo
e Nome darua

e NuUmero de edificacdo
e NUmero de andares

¢ Atividade desenvolvida (para cada andar).

Para o estabelecimento comercial foi necessario, para caracteriza-lo, especificar o nome

do estabelecimento, o tipo de produto ou de servico ofertado.

A terceira etapa da aplicacdo da referida metodologia de analise de centros urbanos
consistiu na compilacdo de informacgdes obtidas e o resultado se mostrou através da
confeccdo de mapas tematicos, que resultaram num zoneamento do solo urbano. O

calculo, adaptado da metodologia de Murphy e Vance, resumiu-se no guociente entre o
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numero total de atividades centrais pelo somatorio do nimero total de atividades
centrais e ndo-centrais (esta adaptacdo foi necessaria, porque nédo se dispbe da superficie
dos comércios e dos quarteirbes, como preconiza 0 método de Murphy e Vance). Sendo
o resultado multiplicado por 100. Assim, a construcdo do indice para Laranjeiras
obedeceu as metodologias ja utilizadas em outros estudos que abordaram esta mesma
temética no Brasil (CORDEIRO, 1978; REIS, 2001 e 2007).

Com base nos indices obtidos e no método formulado por Murphy e Vance (1954), foi
estabelecido que indices entre 0 a 49,99% seriam classificados como representativos de
quarteirdes ndo-centrais. J& os indices entre 50% a 74,99% foram classificados como
quarteirdes centrais. Os quarteirdes cujo indice ultrapassou 75% foram determinados
como sendo muito-centrais. Essa determinacdo esta ancorada pelas consideracdes da
metodologia de Murphy e Vance (1954) e na analise de estudos que se apropriaram
desta citada metodologia de determinacdo de centralidade urbana. Um quarteirdo para
ser considerado central deve possuir mais da metade de seus lotes sendo utilizados por
atividades centrais (comércio e servigos), pois seria incoerente determinar uma
centralidade assentada sob fortes tragos residenciais. Disto resulta a adocdo, por parte

desta pesquisa, deste critério de indices por fracBes de centralidade; ou ndo centralidade.

O indice de altura ndo foi contemplado pela pesquisa em razdo do fato da quase
inexisténcia de edificios comerciais ou edificios ocupados por atividades comerciais.
Assim sendo, o resultado que o calculo de altura proporcionaria ndo teria contribuicao
ao presente estudo, em termos analiticos. Poucas atividades comerciais acima do térreo
pontuam o referido nucleo secundéario. Neste sentido, optou-se, apenas, pela analise na
unidade do quarteirdo, onde, expressivamente, se desenvolve a atividade comercial do

subcentro de Laranjeiras.

Num segundo momento foi realizada a comparacdo dos dados, tabelas e mapas
resultantes do trabalho empirico com o subcentro comercial de Campo Grande
(Municipio de Cariacica), onde se objetivou concatenar os dados e conduzir a presente
pesquisa num nivel de sintese representativa da atual organizacdo do espagco comercial
metropolitano. Para tanto, foi utilizada como fonte univoca de referenciais conceituais e
metodoldgicas a pesquisa levada a cabo por Reis (2007), que objetivou uma analise do
bairro Campo Grande (subcentro comercial), situado em Cariacica, e do bairro Praia do
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Canto (Vitoria), demonstrar o processo de desdobramento do nucleo central de negocios

para este Gltimo bairro em relacio a Area Central de Vitoria-ES.

Mapa 01. Bairro Laranjeiras com a numeracgdo dos quarteirdes percorridos
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Decidiu-se discutir este terceiro momento dos procedimentos metodologicos de maneira
isolada por considerar esta etapa uma metodologia complementar a pesquisa, alem de
ser fugidia ao universo do método de Murphy e Vance, uma vez que estes autores ndo
contemplaram os movimentos e gostos das populacfes (consumidores). A andlise do
perfil do consumidor permitiu ampliar o universo de discussdes e de entendimentos
sobre o papel que esta area (bairro Laranjeiras) assume no processo de descentralizagdo
da metropole capixaba, contribuindo de maneira significativa e ampliando o debate
acerca do universo da populacdo que freqlenta o referido subcentro. Assim, pode-se
inferir seu poder atrativo, conferindo-lhe carater local ou extra-local®®. Caracteristica

esta que traz a tona a discussdo sobre a teoria dos lugares centrais de Christaller (1933).

1.4.1. Operacionalizacdo das campanhas de aplicacdo dos questionarios

A dificuldade inicial das campanhas de aplicacdo de questionarios foi o estabelecimento
de um modelo hipotético que abrangesse um universo representativo de freqlientadores
do bairro Laranjeiras. Todavia, Pinheiro (2004) ressaltou que a confeccdo de
questionarios para estimar o perfil dos consumidores ¢ uma “arte imperfeita”, nao

existindo regras claramente definidas (PINHEIRO, 2004 apud REIS, 2007. p.135).

Isto posto, foi elaborado um questionario simplificado com oito (08) questbes fechadas
e duas questdes (02) abertas baseadas no questionario proposto por Friedrichs;
Goodman et al (1987)%, quando estes autores propuseram uma metodologia geral de
analise do perfil e comportamento dos freqlientadores de centros urbanos. O modelo
elaborado (ver anexo A) restringiu-se a abarcar uma gama consideravel dos
freqlientadores no subcentro de Laranjeiras perfazendo uma ordem estabelecida com

base na realidade atual do comércio varejista. Escolheu-se a quarta-feira e o sabado

20 O termo extra-local adotado pela presente pesquisa referencia uma area de influéncia para além

das imediacGes do bairro Laranjeiras, sem, contudo, conformar uma idéia de regido que seria fugidia as

discussdes do temario geogréafico e, também, néo é objeto de atencdo da presente pesquisa.

21 FRIEDRICHS; GOODMAN et al. The changing downtown: A

comparative study of Baltimore and Hamburg. Walter the Gruyter. Berlin.
New York, 1987.
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como dias de aplicacdo dos questionarios, afim de se obter dados distintos no que tange
0 numero de freqlientadores e os objetivos da visita neste subcentro, por exemplo.
Dentre outros fatores relevantes também, como o nimero de freqientadores, tipos de

atividades realizadas e local de origem dos questionados.

Assim, com base em teorias que adotaram pesquisas sobre consumidores de centros
comerciais, foi adotado o modelo ndo-probabilistico de questionario, proposto por
Parente (2000). Em outras palavras, € um modelo ndo passivel de tratamento estatistico
e, também, ndo passivel de margem de erros. Contudo, para fins de operacionalizacédo
da pesquisa e, novamente insistindo que esta metodologia possui carater complementar,

0 modelo de questionério elaborado em nada afeta os resultados da pesquisa.

Ademais, as campanhas de aplicacdo dos questionarios foram realizadas na Avenida
central, reconhecidamente o locus da materializagdo do comércio e servigos em
Laranjeiras e lugar de maior movimento e trafego de pedestres. Os horarios foram
escolhidos objetivando contemplar duas realidades distintas. O horario vespertino
(14:00 as 17:00), numa quarta-feira (01/10/2008) e o horario matutino no sabado
(04/10/2008), das 09:00 as 12:00. Assim, cobriu-se o horério do dia e duas realidades
bastante especificas no comércio varejista atual, em relagdo ao dia da semana. O sabado

como dia de grande volume de pessoas e de compras.

Foram aplicados cingiienta (50) questionarios na Avenida central. Vinte e cinco (25)
questionarios na quarta-feira e os restantes 25 questionarios no sabado, objetivando
igualdade no universo de populacdo entrevistada e evitando, com isso, mascarar a
realidade local. O resultado esta disposto no Gltimo capitulo do presente estudo em
topico especifico para analisar o perfil e 0 comportamento do consumidor no subcentro

comercial de Laranjeiras.

A escolha dos pontos de aplicacdo dos questionédrios ndo foi aleatéria. Segundo
Friedrichs; Goodman et al (1987), esta selecdo deve contemplar dois atributos
importantes: Ser uma area pertencente ao setor comercial em estudo; e esta area ser

frequientada por um namero consideravel de pessoas constatado empiricamente.
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Assim, definiram-se, para fins operacionais, dois pontos no subcentro comercial de
Laranjeiras enquanto representativos das exigéncias propostas por Friedrichs;
Goodman, et al (1987). O primeiro ponto situa-se proximo ao entroncamento da
Avenida central com a Avenida segunda avenida. J& o segundo ponto localiza-se,

também, em um entroncamento. Neste, entre a Avenida central e a Avenida norte-sul.

Desta maneira, as campanhas de aplicacdo de questionarios ocorreram nestes dois
pontos entre os respectivos dias da semana pré-determinados (quarta-feira e sabado),
abarcando a movimentacdo de pedestres em varias dire¢cbes do bairro. O mapa abaixo
(mapa 02) demonstra os pontos pré-estabelecidos em que foram escolhidos com base na
acessibilidade e passagem de pedestres. Caracteristicas facilmente observaveis

empiricamente.

Foram realizadas entrevistas informais no bairro Laranjeiras junto aos moradores para
obtencdo de informacGes sobre valor do imével, mudanca da paisagem local e novos
usos que ocorrem no referido bairro. Estas entrevistas ndo foram estruturadas, contudo,
revelaram grande riqueza de informacdo que a populacdo local possui e estdo expostas

no Gltimo capitulo deste estudo.

Mapa 02. Localizacdo dos pontos de aplicacdo de questionarios no subcentro de Laranjeiras
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2. FUNDAMENTACAO TEORICA

Neste capitulo serd realizada uma aproximacao da tematica em analise com as teorias
correntes acerca dos processos de centralizacdo e descentralizacdo das atividades
varejistas mediante levantamento bibliografico que objetivou, na medida do possivel,
concatenar uma pluralidade de autores, demonstrando, assim, o qudo ampla sdo as

discussOes deste tema e dos estudos que enfocam a organizacéo interna das cidades.

O organograma abaixo possibilita a visualizacdo das etapas realizadas durante a fase de

revisao de bibliografia.

ORGANOGRAMA 02

2. Fundamentacédo Tedrica

2.3.Estudos de casos brasileiros:

Algumas contribuicdes a temética

da descentralizacdo das atividades
varejista1

2.2. O processo de descentralizacéo

2.1. O processo de centralizagéo e a - L
~ < e novos entendimentos da atividade
conformacéo da Area Central .
comercial

Concatenacéo de autores sobre Analise conceitual sobre o processo de Reunio de estudos de casos que

0 aspecto conceitual dos descentralizagdo urbana, enfocando o exemplificam a problemética em tela,
aspecto comercial através de estudo sobre demonstrando o nivel de complexidade

Processos urbanos de sua estruturacdo e classificagdo nos Ue 0 tema assuem atualmente
centralizacédo e Area Central. centros metropolitanos atuais q -

Fonte: Barbosa, 2008.

2.1. O Processo de Centralizagdo e a conformacao da Area Central
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As teorias sobre centro, centralidade e estrutura urbana, primariamente, foram

sistematizadas pela sociologia de Simmel®?

na Escola de Chicago, especificamente pela
ecologia humana; uma vez que estes centros foram abordados por uma visdo organicista de
processos gerando formas espaciais. A morfologia urbana crassou praticamente a primeira

metade do século XX, até meados da década de 1960.

Para se pensar sobre as origens da Escola de Chicago, uma vez que esta corrente de
pensamento delineou dezenas de estudos sobre centros e centralidade urbana, permitindo
analises mais acuradas sobre a organizacdo interna das cidades, é necessario compreender

os fundamentos da sociologia nos Estados Unidos.

A Escola de Chicago pode ser compreendida como uma sistematizacdo inovadora de
trabalhos de pesquisas sociologicas realizadas entre 1915 e 1940, na Universidade de
Chicago. A sociologia de Chicago pode ser caracterizada em razdo ao apelo empirista que
Ihe conferia sistematizacbes e modelos comparativos sobre o organismo denominado
cidade (COULON, 1995).

Esta escola de pensamento socioldgico ultrapassou os limites formais da ciéncia
sociologica, influenciando diversas ramificacbes das ciéncias que se ocupam em

compreender o fenbmeno urbano, nas mais diversas nuances. Assim, a Geografia, a

22 . . - . . . . .
Simmel foi um dos sociélogos que desenvolveu o que ficou conhecido como micro-sociologia,

uma analise dos fendmenos no nivel micro da sociedade. Foi um dos responsaveis por criar a Sociologia
na Alemanha, juntamente com Max Weber e Karl Marx. Simmel desenvolveu a sociologia formal, ou das
formas sociais, influenciado pela filosofia kantiana que distinguia a forma do conteido dos objetos de
estudo do conhecimento humano. Tal distingdo pretendia tornar possivel o entendimento da vida social j&
que no processo de sociacdo (Vergesellschaftung, termo que cunhou para o estudo da sociologia) o
invariante eram as formas em que os individuos se agregavam e ndo os individuos em si. Os processos
qualitativos, no entanto, que assumiam tais formas também deveriam ser estudados pela sociologia geral,
subproduto da formal, como a concebia Simmel. O autor ndo conferia aos grupos sociais unidades
hipostasiadas, super-valorizadas com relagdo ao individuo (um distanciamento seu com relacdo a
Durkheim, por exemplo). Antes via neste o fundamento dos grupos, dai que as formas para Simmel
constituem-se em um processo de interagdo entre tais individuos, seja por aproximacdo, seja pelo

distanciamento, competicéo e subordinacédo, por exemplo.
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Historia e a Arquitetura foram bastante influenciadas pelas teorias organicas de Chicago no

inicio do século XX.

Segundo Mario A. Eufrasio, o processo migratorio de grandes massas humanas para
Chicago e a influéncia de sociélogos europeus nos Estados Unidos, exemplo significativo
das teorias de Comte?® e Spencer?®, culminaram nas especificidades do surgimento da
sociologia nos Estados Unidos, calcada em bases nitidamente positivistas; e da Escola de
Chicago, também (EUFRASIO, 1999).

Vérios pesquisadores debrucaram-se sobre a problemética da migracdo e suas
conseqiiéncias mais imediatas, dentro da visdo organica de cidade — a violéncia urbana.
Tentando explicar o comportamento das populacdes e as transformagdes que a Area Central
passava. Muitos foram os modelos espaciais que tentavam reproduzir os padrdes de uso do
solo urbano. Dentre tantos, 0os mais notaveis sdo a teoria das areas concéntricas de Burgess

e 0 modelo de Hoyt.

Particularizando, as preocupacdes com a organizacdo espacial interna das cidades
passam a ser objeto de intervencdo e estudo em outras correntes de pensamento e
escolas ideoldgicas, principalmente a partir da década de 1950. As transformacdes que
as cidades, principalmente européias, conheceram no Pds-Segunda Guerra Mundial, em

virtude das reconstrucdes de centros urbanos totalmente arrasados pelos conflitos,

23 . . - . N .
O espirito positivo, segundo Comte, tem a ciéncia como investigagdo do real. No social e no

politico, o espirito positivo passaria o poder espiritual para o controle dos "filésofos positivos"”, cujo
poder &, nos termos comtianos, exclusivamente baseado nas opinides e no aconselhamento, afastando-se a
acdo politica pratica desse poder espiritual - 0 que afasta o risco de tecnocracia. Para aprofundar os

estudos ver Discurso sobre o espirito positivo de 1848.

24 Herbert Spencer é um dos representantes do positivismo. Spencer foi um profundo admirador da

obra de Charles Darwin. em sua obra procurou aplicar as leis da evolucdo a todos os nives da atividade

humana. Ver obra classica, O Individuo Contra o Estado de 1884.
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institucionalizando novas formas de planejamento e concepcao destes centros, levaram
Jean Labasse a questionar que “[...] na cidade cléssica antes da Revolucdo Industrial a
centralidade se exercia pelo centro. Mas o que ocorre hoje em dia?” (LABASSE, 1970.
p.10). O equacionamento desta questdo pode comecar a ser apreendido pelas categorias

processos e formas espaciais.

Processos e formas espaciais, principios herdados da Escola de Chicago, sdo categorias
analiticas que nos revelam o proprio método geogréafico. Para Milton Santos, Estrutura,
Processo, Funcdo e Forma espacial sdo categorias entendidas como o método
geogréfico em busca das explicacdes das vicissitudes do espaco geografico (SANTOS,
1987). Roberto Lobato Corréa, em sua teorizagdo sobre o espacgo urbano, articula 0s
conceitos de Milton Santos sobre Processos e Formas espaciais, lancando um novo
olhar sobre a Ecologia Urbana — fruto da Escola de Chicago. (CORREA, 2005).

O espaco urbano, neste sentido, passa a ser visto sob a ética mutavel, dindmica dos
processos gerando formas espaciais. A grande cidade capitalista é objetivada em razéo
da prépria dinamica do capitalismo em busca de sua reproducdo. Consequentemente, o
espaco urbano pode ser analisado como o resultado cumulativo da acdo dialética entre
varios agentes produtores do espaco urbano.

Corréa assinala que os agentes sociais que fazem e refazem a cidade sdo os proprietarios
dos meios de producéo, sobretudo os grandes industriais; os proprietarios fundiarios; os
promotores imobiliarios; o Estado e os grupos sociais excluidos. (CORREA, 2005).
Vale ressaltar que tais agentes sociais ndo atuam no espago urbano de maneira isolada.

Sao acOes que convergem para interesses comuns dentro da cidade.

As acles destes agentes sociais conformam areas de maior e de menor valorizagéo pela
Otica mercadoldgica. Processos e formas espaciais, assim, sdo termos explicativos das
mudancas do espaco urbano. Corréa assinala, também, que existem VAarios processos
com suas respectivas formas espaciais. Dois processos sdo de importancia fundamental
para a presente pesquisa. O processo de Centralizacdo e o de Descentralizagdo, com
suas respectivas formas espaciais. A Area Central e os Nucleos Secundarios

(Subcentros).
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A Area Central, historicamente, esta vinculada com a evolugio técnica da sociedade
contemporanea, corporificada pela indUstria, e o surgimento do transporte sobre trilhos,
provocando mudancas significativas na paisagem urbana. Com a evolugéo do transporte
sobre trilhos e o surgimento de inUmeras industrias, 0 comércio e 0s servi¢cos também
vao se situar nesta porc¢do da cidade, promovendo uma especializacdo funcional de areas

dentro da cidade. Segundo Corréa:

Estas atividades criaram enorme mercado de trabalho, fazendo com que a
area se tornasse, além de foco de transportes inter-regionais, o foco de
transportes intra-urbanos, que, também, a partir da segunda metade do
século XIX, foram largamente ampliados. Emerge assim uma area de maior
acessibilidade dentro da grande cidade (CORREA, 2005, p.39).

Corroborando com esta tese, Flavio Villaga indica que a acessibilidade € o valor de uso
mais importante para a terra urbana. O centro, conseqlientemente, surge em funcao de
uma disputa. A disputa pelo controle do tempo e energia gastos nos deslocamentos
humanos. Os centros sdo areas complexas constituidas por Vvarias subéreas,
caracterizadas por certa concentracdo de atividades do setor terciario (VILLACA,
1998).

Num mesmo sentido de raciocinio, Mello assinala acerca da nocdo de centro, sendo
estes, areas notabilizadas pela verticalizacdo onde avultam as principais atividades
comerciais, de servicos, de gestdo publica e privada, e os terminais de transportes inter-
regionais e intraurbanos (MELLO, 1997).

Ja Santos afirma que o centro de uma cidade pode ser caracterizado pela presenca de
uma paisagem arquitetural e humana muito mais complexa que nos setores precedentes,
constituindo-se como o nddulo principal da rede de vias urbanas, forte concentragéo de

servicos e de todos os niveis, especialmente comerciais (SANTOS, 1989).

Segundo Filho, a Area Central é a forma conseqiiente de um processo de concentragio
das principais atividades econdmicas e dos fluxos urbanos e regionais em uma mesma
area (FILHO, 2004).

Ainda discorrendo sobre a Area Central, morfologicamente,, ela se da de maneira

segmentada, como assinala Corréa, em duas areas bem delimitadas espacialmente e
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distinguiveis na paisagem urbana. O chamado centro da cidade é composto pelo Nucleo
Central de Negdcios ou CBD (Central Business District) e a Zona Periférica do Centro
(ZPC). Corréa destaca algumas caracteristicas do Nucleo Central de Negdcios que o
individualizam de seu entorno. O CBD € caracterizado pelo uso intensivo do solo,
ampla escala vertical, com limitada escala horizontal, concentrando uma movimentagéo
populacional diurna. Haja vista que esta localidade afirma-se como uma é&rea de
decisBes e negocios. Além de ser o foco dos transportes intra-urbanos (CORREA,
2005). Neste entendimento, Beaujeu-Garnier afirma que “[...] o centro de negdcios ¢ o
coragdo vivo da cidade”. (BEAUJEU-GARNIER, 1997, p.391).

Contribui¢Bes importantes tiveram os geodgrafos em seus estudos sobre as cidades
brasileiras. Milton Santos realizou um dos seus primeiros estudos na cidade de
Salvador, em fins da década de 1950. O referido autor estudou o centro de Salvador,
dividindo-o em cidade baixa e cidade alta. Na cidade baixa concentrava-se 0 comércio
atacadista, ligado ao porto e a economia regional. O comércio varejista localizava-se na
cidade alta. O comércio de alimentacdo encontrava-se disperso por todo o centro. Ja os
vendedores ambulantes encontravam-se tanto na cidade baixa quanto na cidade alta
(SANTOS, 1958. Apud Filho, 2004).

Para a realidade do Rio de Janeiro, destaca-se o trabalho coordenado por Aluisio
Capdeville, em fins da década de 1960. Tal estudo objetivava delimitar a Area Central
da cidade do Rio de Janeiro, delineando as &reas de expansdo do centro, e a presenca
dos Subcentros comerciais num espaco urbano ja policéntrico (CAPDEVILLE, 1967).

2.2. O Processo de Descentralizacdo e novos entendimentos da atividade

comercial

2.2.1. A Descentralizacao intraurbana

A maioria dos autores convergem para um entendimento Unico acerca do processo de
descentralizacio das atividades de comércio e servicos localizados na Area Central.
Num dado momento, a Area Central perdeu seu poder atrativo as atividades comerciais

(varejistas), passando a ser considerada como um entrave a lucratividade das empresas,
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lojas e escritorios ali situados. Problemas como inseguranca, assaltos, violéncia, falta de
espacos para estacionamento, poluicdo atmosférica e sonora e distancia
demasiadamente grande do centro em relacdo a maioria dos bairros da cidade, fato este
que se reflete no tempo gasto pelo consumidor e dinheiro para o custeio do transporte
publico. Conseqlientemente, areas ndo-centrais passaram a concentrar sedes e filiais de

muitas empresas, lojas e escritorios que antes se situavam apenas na Area Central.

Villaga nos indica que os centros metropolitanos atingiram seu alcance territorial,
econémico e social maximo na década de 1950. Doravante, 0s centros comegaram a
sofrer mudancas estruturais em suas funcfes urbanas, principalmente no que tange ao
comércio varejista e a prestacdo de servigos. Tal fato levou Andréia de Oliveira
Tourinho a afirmar que “[...] o centro e a centralidade intra-urbanos constituem tema
recente, que passa a ser questionado em sua propria concentracdo apenas a partir da
década de 1950; e, sobretudo na década de 1970” (TOURINHO, 2006, p.277).

Santos assinala, em relacédo as modificacbes observadas no centro, que o fenémeno da
dispersdo pode ocorrer, se uma cidade atinge, em alguns bairros centrais, uma densidade
demogréafica e econdmica importante, criando-se centros secundarios para a distribuicdo
de mercadorias e servi¢cos (SANTOS, 1989).

O processo de Descentralizacdo veio a equacionar 0s problemas que as instituicbes
instaladas na Area Central comecavam a perceber. Segundo Filho, a descentralizacio do
comércio varejista iniciou-se na década de 1920, em varias cidades norte-americanas
(FILHO, 2004).

Na década de 1930, objetivando um entendimento deste fendmeno, Charles Colby
identificou dois conjuntos de forgas, centrifugas e centripetas que modelam o espaco
urbano. As forcas centrifugas explicam os fatores de repulsdo da atividade comercial
para fora da Area Central. Ja as forcas centripetas atuam num sentido inverso, ou seja,
num sentido de permanéncia ou atragio das atividades comerciais para a Area Central

ou uma outra localidade que se tornaréa central.

Para Colby, as forcas centrifugas, que respondem aos fatores de repulsdo, seriam:
constante valorizacdo do solo e os aumentos de impostos e alugueis; congestionamento

do trafego e o alto custo do sistema de transporte; dificuldade de obtencdo de espago
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para a expansdo das atividades; restricbes legais implicando a auséncia de espaco e

auséncia ou perda de amenidades.

Ja os fatores de atracdo para areas ndo-centrais, que correspondem as forcas centripetas,
seriam: grandes parcelas de terras desocupadas, a baixo custo e impostos; infra-estrutura
implantada; facilidades de transportes; qualidades atrativas do sitio, como topografia,
drenagem e arborizacgdo, por exemplo; auséncia de restricdes legais para edificacdo e
funcionamento das atividades a serem implantadas e presenca de amenidades fisicas
e/ou sociais (COLBY, 1958. Apud FILHO, 2004).

Mello destaca que os fatores que respondem pela presenca do processo de
descentralizacdo das atividades do setor terciario tradicional nos espacos urbanos das
cidades sdo: o crescimento espacial e demogréafico da cidade aliado as facilidades de
transporte, infra-estrutura implantada, qualidades atrativas do sitio e amenidades
(MELLO, 1997).

Friederichs e Goodman salientam que a acessibilidade do centro € um fator
fundamental, levado em consideracdo pelos residentes da cidade, quando estes fazem
suas decisdes de compra. Neste sentido, a expansdo da atividade comercial buscara
areas onde a acessibilidade se refletira em uma maior lucratividade. Segundo estes
autores, a acessibilidade de um centro depende de sua posicdo geografica dentro da
cidade; sua integracdo com o transporte publico; frequéncia deste transporte; localizacéo
dos pontos de Onibus e acesso para estacionamento de carros particulares
(FRIEDERICHS E GOODMAN, 1987).

Castells afirma em seu livro — A Questdo Urbana — que a desconcentragdo da funcéo
comercial conduz a criagdo de centros-de-troca periféricos, servindo as areas urbanas
determinadas, ou aproveitando-se de uma situacdo na rede dos fluxos cotidianos da
metrépole (CASTELLS, 1983).

Clarificando, tal fenémeno promoveu mudancas na concepgao de espaco urbano, que
antes era considerado como monofuncional. As mudancas no padréo de localizagéo do
comércio varejista fornecem uma caracteristica nova ao espago urbano. A
policentralidade passa a ser uma caracteristica explicativa das mudancas ocorridas na
organizacao interna das grandes cidades capitalistas. No plano epistemoldgico a
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descentralizacdo promoveu uma ruptura no paradigma cléssico sobre o centro, a
periferia e a relacdo centro-periferia. J& no plano ontoldgico a descentralizacédo
acarretou um novo entendimento de estrutura urbana. Ocorre uma mudancga no espaco
intra-urbano das cidades.

O processo de descentralizagdo, como ja fora indicado acima, teve inicio, pelo menos
em relacdo a estudos de casos realizados, na década de 1920, em varias cidades norte-
americanas. Foi neste pais, também, que a maioria das contribui¢des tedricas sobre esta
problemética nasceram. Com a Escola de Chicago a Geografia Urbana teve notével
impulso nos estudos acerca da estrutura varejista dos centros das cidades, além de

estudos sobre o processo de descentralizacdo e a formacdo de Subcentros comerciais.

Um dos primeiros estudos que objetivavam fornecer uma base conceitual a localizagéo
dos bens e servi¢os de uma cidade, foi realizado por Walter Christaller, na década de
1930. Christaller tentou encontrar as leis que determinariam o numero, o tamanho e a
distribuicdo das cidades. Para Christaller, a principal funcdo de uma cidade é a de ser o
centro de uma regido. Consequientemente, os lugares que s@o centros de regides ele
denomina de lugares centrais. Os bens e servigcos ofertados num lugar central sdo
denominados bens e servicos centrais. O alcance de um bem é a distancia que a
populacdo dispersa dispde-se a percorrer para comprar um bem oferecido em um lugar
central (GETIS E GETIS, 1984).

A teoria em tela, contudo, ndo fornece bases explicativas quando inserimos a
problematica do crescimento demografico e da desigual distribuicdo de renda dentro do
espaco urbano. A este respeito, Milton Santos elaborou uma teoria urbana sobre os
paises “subdesenvolvidos”, a qual fornece explicagcdes sobre 0s pardmetros acima
levantados. A teoria dos dois circuitos da economia urbana é uma adaptacdo da teoria
dos Lugares Centrais de Christaller. No entanto, a desigual distribuicdo de renda é
levada em consideracdo, conformando dois circuitos econdémicos. Um Superior
composto por atividades formais; e outro Inferior, composto por atividades ndo-formais
(SANTQOS, 2004). A localizacdo da atividade comercial na cidade sofre modificacGes

conceituais quando analisamos pelo viés da distribuicdo de renda e acessibilidade.

Outros estudos sobre o padréo de localizacdo da atividade comercial foram realizados,

tendo como objeto as grandes cidades norte-americanas. Dentre os varios estudos
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destaca-se o trabalho de Malcolm J. Proudfoot, na década de 1930. O estudo de
Proudfoot baseou-se na analise de nove cidades norte-americanas, nas quais o autor
elaborou uma classificagcdo da estrutura varejista em cinco tipos: distrito central de
negocios, centro periférico de negdcios, eixos principais de negocios, rua de comércio
de bairro e grupo de lojas isoladas (Proudfoot, 1958. Apud Filho, 2004). Este estudo
serviu de referéncia para varios outros estudos, como os de Vance (1970) e Berry
(1968), por exemplo. Este Gltimo propbs uma classificacdo do padréo de localizacdo das
atividades varejistas baseada na evolucao da estrutura varejista num determinado local.
A figura abaixo, adaptado por Reis (2007) demonstra a hierarquia do aparelho

comercial numa cidade hipotética.

Figura 01. Modelo de hierarquia comercial proposto por Berry (1968).
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2.2.2. Novas possibilidades de apreensdo da estrutura varejista

Definir atividade comercial varejista é uma tarefa ingrata, uma vez que tal setor da
economia ndo se demonstra claramente enguanto um corpo tedrico inerte;

consequentemente, passivel de analises e classificagdes de facil compreenséo.

Segundo pesquisa do Banco Nacional de Desenvolvimento (BANDES) sobre o

comércio varejista brasileiro, uma de suas caracteristicas ¢ “[...] a auséncia de uma
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tipologia adequada para a definicdo do setor, que tem caracteristicas proprias e
diferenciadas do ponto de vista académico e analitico, englobando diversas atividades
nao comparaveis entre si” (BNDES, 1996. p.01).

Entendendo esta passagem, como estabelecer uma tipologia ao setor em questdo quando

se compara um Hipermercado com uma loja de cal¢ados?

A este questionamento nos parece adequado a definicdo de Parente sobre o setor
varejista, o qual o autor citado define como sendo “[...] toda atividade voltada para a

venda de produtos e servigos ao consumidor final” (PARENTE, 2000. p.31).

Segundo o estudo do BNDES as caracteristicas gerais do comércio varejista séo:

e O varejo integrar funcdes classicas de opera¢fes comerciais procura e selecdo de

produtos;

e E tradicional absorvedora de mao-de-obra, histéricamente menos qualificada

que a empregada no setor industrial;

e A sazonalidade da demanda é significativa e seus efeitos devem estar refletidos
nas estratégias de marketing das empresas;
e A disponibilidade de crédito é variavel de fundamental importancia com a
possibilidade de venda a prazo.
Mesmo que ja se tenha falado que o setor varejista ndo possua uma tipologia prépria,
pode-se considerar “blocos” de atividades varejistas semelhantes. Assim, temos as lojas
de departamento tradicionais, lojas de departamento de descontos, lojas de

eletrodomésticos e eletrénicos, drogarias, lojas de vestuarios e varejos de alimentos.

As teorias que se seguem nesta parte da pesquisa objetivam conformar um quadro
explicativo acerca da nova realidade da estrutura varejista no Brasil, cujas bases estdo
sedimentadas sobre as demandas das classes C e D da populagdo economicamente ativa,
ou seja, sdo estas classes que concentram suas despesas em bens ndo-duraveis. Haja

vista que as classes A e B sustentaram, em grande parte, durante as ultimas trés décadas
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do século XX a expansdo das industrias. Contudo, esta € uma discussdo que nao se

enquadra na tematica proposta tampouco na problematica em analise.

2.2.2.1. Estruturagdes atuais do comércio varejista

A teoria dos Lugares Centrais, descrita acima, embora sirva para descrever e, em parte,
explicar padrbes locacionais desenvolvidos anteriormente aos anos de 1960, ndo pode
mais ser utilizada como base para a explicacdo dos presentes padrées de localizacdo do
aparelho comercial. Assim, a teoria dos Lugares Centrais meramente estabelece que

alguns lugares sdo mais importantes que outros.

Fernandes reconhece que:

[...] de fato a especializagdo retalhista, as novas formas comerciais, a
coexisténcia de concentracbes de indole diversa e as alteracbes de
comportamento por parte da procura, associadas as transformagdes de vulto
na rede de acessibilidades, introduziram uma notavel complexidade a
freqUéncia dos centros de comércio que pdem claramente em causa a
operacionalidade deste corpo tedrico. (FERNANDES, 1997 apud REIS,
2001. p.13).

Como trago comum das criticas feitas aos estudos que tematizam a estrutura comercial
da cidade com base na teoria dos lugares centrais é possivel identificar, basicamente, a
inércia atribuida a este corpo tedrico em apreender o rebatimento espacial provocado
pelas inovagdes, cada vez mais freqlentes, dos formatos da atividade varejista, bem
como em ndo oferecerem explicacgdes suficientemente atualizadas sobre a maneira como
se desenvolvem tais inovagbes. Assim, tem-se evidenciado as Teorias da Evolugéo
Varejista como uma alternativa tedrica apropriada no sentido de fornecer elementos
explicativos sobre como se processam as inovacOes na atividade varejista e de seu

rebatimento espacial na cidade.

A exposicdo que se segue ndo pretende invalidar as contribuicbes teoricas baseadas na
teoria dos lugares centrais. Reservamos as teorias da evolugdo varejista um papel
complementar em relagdo aos estudos anteriormente considerados. Fornecendo

elementos explicativos que determinam o continuo surgimento de novos formatos
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varejistas, as forcas que promovem o declinio dos formatos existentes, bem como o
éxito dos novos modelos varejistas (PARENTE, 2000. Apud REIS, 2001. p.14).

Apresentamos as teorias da Evolucdo Varejista em trés grupos principais:
e Teoria do Conflito (ou dialética)
e Teoria Ciclica do Varejo
e Teoria do Comportamento Adaptativo da Atividade Varejista (ou teoria do

meio)

A — Teoria do Conflito

Segundo esta teoria, 0 varejo evolui a partir da contradigdo que se estabelece entre dois

modelos da atividade varejista. Como sintese, tem-se o surgimento de um novo modelo.

Com base no exemplo de Parente, o supermercado seria a tese a partir da qual o
Hipermercado é lancado no mercado como a antitese. Haja vista que o Hipermercado
nega algumas caracteristicas basicas do supermercado convencional (PARENTE, 2000
apud REIS, 2001. p.14).

B — Teoria Ciclica do Varejo

Esta teoria se baseia na existéncia de quatro estagios pelos quais a instituicdo varejista
se desenvolve, a saber:

e Introducéo

e Crescimento

e Maturidade

e Declinio

O estagio da Introducdo é caracterizado quando um novo formato varejista é
introduzido, sem concorrentes no mercado. Neste estagio, no entanto, os lucros séo

reduzidos, na medida em que é necessario investimentos destinados aos custos de
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implantacdo do novo modelo. Parente assinala como exemplo deste estagio introdutdrio,

as lojas virtuais do comércio eletronico (PARENTE, 2000).

O segundo ciclo, crescimento, € marcado quando um modelo conhece amplo éxito no
mercado, induzindo a reproducéo do modelo por muitos varejistas. Hipermercados, fast-

foods, novos formatos de padarias, séo alguns exemplos desta etapa (PARENTE, 2000).

O ciclo da maturidade ¢ caracterizado quando as vendas se estabilizam. Neste contexto,
ocorre 0 surgimento de um novo modelo varejista, com ampla aceitacdo no mercado.
Consequientemente, o confrontamento entre o0 modelo antigo com o modelo mais novo

implica retragOes nas taxas de lucros para o primeiro modelo.

Pode-se destacar as lojas especializadas tradicionais, as lojas de departamento de linha
limitada, restaurantes por quilo, lanchonetes e supermercados tradicionais, por exemplo
(PARENTE, 2000).

O ultimo ciclo é denominado de Declinio e caracterizado pelo declinio das vendas de
um formato varejista em funcdo da introducdo de um modelo varejista mais recente. O
modelo tradicional é forcado a realizar melhorias, acarretando na reducdo da taxa de
lucros. Incrementos em relacdo a qualidade do produto ou do servico ofertado ou ainda
mudancas de localizacdo sdo algumas medidas efetivadas pelo modelo tradicional.
Como exemplo deste estdgio o autor aponta o declinio das lojas de departamento
tradicionais nos Shopping Centers. (PARENTE, 2000).

C — Teoria do Comportamento Adaptativo da Atividade Varejista (ou teoria do meio).

A teoria em tela baseia-se no comportamento adaptativo para explicar o surgimento de
muitos modelos de lojas. Nesta perspectiva, essa linha tedrica procura verificar uma
correspondéncia entre as mudancas no formato do varejo e as alteracdes do meio
socioeconémico. Fernandes assinala que esta correspondéncia se relaciona ao ambito
juridico (horario de funcionamento de lojas, planejamento urbanistico); demogréafico
(faixa etéria); tecnologica (generalizacdo do uso do automdvel); ou de natureza
econémica, como o nivel de renda da populagdo, politica de credito e inflacdo, por
exemplo (FERNANDES, 1997).
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Parente exemplifica 0 comportamento adaptativo do varejo, ao destacar que:

[...] o rdpido crescimento dos restaurantes por quilo pode ser explicado pelas
necessidades de refeicdes baratas, atendimento rapido, auto-escolha de um
cardapio bem variado, conjunto esse de aspectos que ndo estavam
disponiveis nos modelos tradicionais de restaurantes. (PARENTE, 2000. p
40).

Num esforgo de aproximacdo teorica, consideramos a dimensdo espacial na teoria do
comportamento adaptativo, tematizando-a pelo processo de descentralizacdo. Neste
sentido, a descentralizacdo pode ser decomposta segundo Reis, citando Fernandes, em

fases, nas quais:

[...] numa primeira fase a cidade é dominada por uma area comercial central;
numa segunda fase, com o aumento populacional e a importante expanséo
do espago urbanizado, se desenvolvem extensfes arteriais e centros
secundarios periféricos; numa fase posterior, de maturidade, o sistema
comercial é composto por centros de hierarquia diversa, desenvolvimentos
arteriais e centros especializados para, num Ultimo estigio, acolher
inovagdes periféricas, como os Hipermercados, 0s armazéns comerciais e 0s
grandes centros comerciais (Shopping Centers planejados) de influéncia
regional. Esta visdo, embora subordinada & existéncia de uma hierarquia,
aproxima-se dos pressupostos do ciclo da cidade, composto pelas fases de
urbanizagdo, suburbanizacdo, desurbanizagdo e reurbanizacdo [...]
(FERNANDES, 2000 apud REIS, 2001.p.19).

A evolucdo da atividade varejista, portanto, responde as exigéncias de acumulacao e
reproducdo do capital. Consequentemente, o processo de descentralizacdo confere ao
espaco urbano, mudancas no carater centralizador de sua Area Central. Corréa nos
indica que “[...] no bojo desse processo verifica-se uma redefinicdo do nucleo central o
qual deixa de monopolizar a localizacdo das atividades terciarias, dividindo-as com as
demais areas descentralizadas” (CORREA, 1994. Apud FILHO, 2004. p.48). Os
nacleos secundarios assumem papel importante dentro da sociedade. Um papel
econdémico e social, também. A descentralizacdo responde, até certo ponto, as

necessidades de acumulacéo e reproducao do capital.

A respeito do ndcleo secundério ou subcentro, Villaga afirma que tais formas espaciais
“sao aglomeragdes diversificadas e equilibradas de comércio e servigos, que nao o

centro principal” (VILLACA, 1998). Os subcentros espontaneos constituem-se numa
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réplica do centro principal, com diversidade comercial e de servigos. Corréa, a respeito

dos nucleos secundérios, afirma que:

Os nucleos hierarquizados sdo uma réplica intra-urbana da rede regional de
localidades centrais. O subcentro regional constitui-se em uma miniatura do
nacleo central. Possui uma gama complexa de tipos de lojas e de servicos,
incluindo uma enorme variedade de tipos, marcas e precos de produtos.
Muitas de suas lojas séo filiais de firmas da Area Central, e, & semelhanca
desta, porém em menor escala, 0 subcentro regional constitui-se em
importante foco de linhas de transporte intra-urbano. (CORREA, 2005.
p.51).

Ainda a respeito dos subcentros, Villaca destaca que “[...] o subcentro consiste,
portanto, numa réplica em tamanho menor do centro principal, com o qual concorre em
parte sem, entretanto, a ele se igualar” (VILLACA, 1998. p.245). Neste sentido,
podemos classificar o subcentro como uma centralidade complementar, ou seja, uma
centralidade comandada pela Area Central e dela conseqiiéncia, mas que ndo questiona
a sua funcionalidade. Indo mais além, o subcentro ndo questiona a existéncia do centro

da cidade, sendo, portanto, uma centralidade complementar.

A localizacdo do comércio em meio urbano obedece a um certo nimero de regras. Os
lugares de convergéncia dos meios de comunicacdes e 0s eixos de grande circulagéo séo
especialmente favorecidos. Segundo Beaujeu-Garnier, 0os subcentros se justifica no

espaco urbano quando se:

[...] desenvolve tenticulos que acompanham o alongamento de grandes
eixos de circulacdo (...) aparecem nucleos secundarios em funcdo da regra
da méxima acessibilidade, as localiza¢Bes favoritas correspondem, ou a um
cruzamento de grandes vias (...) ou a proximidade de um bairro muito
povoado (loteamento, nlcleos de aldeias mantidos nos arrabaldes, bairros
das estacdes no século XIX...) (BEAUJEU-GARNIER, 1997. P.216).

As consideracOes da autora supracitada vdo ao encontro das tendéncias empiricamente
observadas no bairro Laranjeiras; isto €, um bairro muito povoado, atendido com ramais
de acessibilidade de transporte urbano, que passa a receber interven¢des comerciais e
aparelhamento e funcionalidade especificas em seu espaco. Assim, a Coesao encerra um
lugar especifico, com surgimento de um subcentro espontaneo, segundo a classificacao
proposta por Berry sobre a estrutura de negdcios e comércio das cidades americanas
(BERRY, 1968).
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Clarificando o debate acerca dos subcentros, aqui proposto, Correa, destacando a
abordagem dispensada pelo autor, afirma que existe, de um lado, um processo de
reproducdo simples do espaco e, de outro, um processo ampliado. O processo simples
de reproducdo do espaco se vincula ao entendimento de conformacdo do centro da
cidade e seus processos inerentes que embotam reestruturagdes em si mesmo. Ja o
processo de reproducdo ampliada do espaco remete a compreensdo das novas
estruturacdes comerciais que 0 espago urbano passa a vivenciar por diferentes motivos

de ordem estrutural.

Assim, segundo o autor citado, a “[...] reprodu¢do ampliada do capital significa, no
plano das empresas, uma centralizacdo, mas no plano espacial representa uma
descentralizacdo recriadora” (CORREA, 1990. p.73. Apud REIS, 2001. p.21), do ponto
de vista da producdo espacial, cujo debate pode ser translacionado aos questionamentos
que Lefebvre coloca em O Direito a Cidade. Livro este no qual o referido autor
questiona porgue nao opor a cidade eterna as cidades efémeras e aos centros estaveis as
centralidades mdéveis (LEFEBVRE, 2001), ampliando as possibilidades de debates e
concluindo os subcentros comerciais enquanto uma realidade palpavel e inerente a

dindmica de producdo do espaco urbano.

2.3. Estudos de casos brasileiros: Algumas contribuicbes a tematica da

descentralizacdo das atividades varejistas.

Algumas contribui¢cfes merecem destaque, pois se propuseram a entender o tema da
descentralizacdo, indo ao encontro tedrico deste estudo. Sdo estudos realizados para o
centro da cidade de S&o Paulo e para o subcentro comercial do Meéier, no Rio de

Janeiro.

2.3.1. ContribuicOes para a realidade do Rio de Janeiro

Serpa se propds a analisar o subcentro comercial do Méier, situado na metropole

carioca, sustentando tal estudo, teoricamente, pelo viés da descentralizacdo da atividade
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comercial; propondo, além da delimitacdo espacial do ndcleo secundario, uma

classificacdo da estrutura varejista do subcentro do Méier (SERPA, 1991).

2.3.2. Contribuicdes para a realidade de Sao Paulo

Helena K. Cordeiro objetivou um entendimento acerca das transformagdes recentes
observaveis na paisagem urbana da cidade de S&o Paulo. Sua andlise assentou-se sob a
Otica da desconcentracao funcional do centro de S&o Paulo, cunhando uma expressdo —
desdobramento do centro — para explicar e diferenciar conceitualmente processos que se
assemelham na sua génese, mas que se distanciam em relacdo a sua forma e
consequente fungdo (CORDEIRO, 1978).

Podemos, conceitualmente, considerar o processo de desdobramento como um tipo
especifico da descentralizacdo, sendo um fendmeno de descentralizacdo funcional
(CORDEIRO, 1978). Tal processo configurou o centro expandido da Avenida Paulista.
E importante salientar que, embora Cordeiro considere o desdobramento como um
processo especifico da descentralizacdo, a referida autora ndo classifica a Avenida
Paulista como sendo um Subcentro comercial, mas como o equivalente a forma oriunda

do processo de desdobramento — o Centro Expandido.

O desdobramento, neste sentido, corresponde a “[...] uma forma de descentralizacio
com transbordamento” (Cordeiro, 1978, p. 98). Segundo a mesma autora, esta forma é
distinta dos subcentros por ser dispersa “[...] espalhando-Se como uma imensa
nebulosa”. (CORDEIRO, 1978. p. 99).

2.3.3. Contribuicdes para a realidade do Espirito Santo

Para a realidade do Espirito Santo destaca-se o estudo do Geografo Luis Carlos Tosta
dos Reis que, ao estudar o tema da Descentralizacdo no espaco urbano de Vitoria (ES),
considerou o bairro Praia do Canto e o0 seu entorno como 0 epicentro da
descentralizacdo na capital considerando o comércio varejista ali presente tanto de rua
quanto fechado, a exemplo dos edificios de servicos e centros comerciais (REIS, 2001).
Os eixos comerciais identificados pelo autor estdo dispostos espacialmente pelas areas

mais “novas” da capital, incorporadas a cidade de Vitdria através do Projeto Novo
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Arrabalde, onde a acessibilidade, rede de transportes, disponibilidade de espacos, infra-
estrutura e acesso ao mercado consumidor possibilitaram a descentralizacdo das

atividades comerciais da Area Central de Vitéria.

No presente estudo, tendo como objeto o bairro Laranjeiras, assumiremos a
conceituacdo amplamente aceita sobre a natureza do subcentro comercial, aceitando-o
como uma forma oriunda do processo de descentralizacdo das atividades varejistas
situadas, historicamente, na Area Central de Vitoria. A descentralizacdo ocorre em
apenas uma das dimensbes que ddo sentido a Area Central, comumente, a dimenséo

econbmica.

Neste ponto, a descentralizacdo se diferencia do processo de desdobramento, haja vista
que este processo nao reproduz em escala menor uma das atividades do centro. Mas,
ocorre 0 deslocamento do nucleo central para outra area da cidade, em escala, na

maioria das vezes, ampliada, espalhando-se como ja citado, numa espécie de nebulosa.

O bairro Laranjeiras serd abordado, portanto, como a cristalizacdo do processo de
descentralizacdo das atividades varejistas do centro de Vitdria, sendo,
consequentemente, uma forma denominada de subcentro comercial, uma reprodugéo em
escala reduzida do centro tradicional; uma vez, que o estagio atual do processo de
urbanizacdo da cidade de Vitoria e de sua hinterlandia permite compreende-lo ainda por
estas teorias, consideradas por muitos, como ja ultrapassadas e carentes de
reformulacBes conceituais e metodoldgicas. Os questionamentos abaixo propiciaram a

focalizacdo do estudo e seu direcionamento, a saber:

e Qual o padrdo de localizacdo das atividades comerciais de maior freqtiéncia em
Laranjeiras?

e Qual o setor de maior concentracdo de atividades do comércio varejista?

e A partir de quando se pode reconhecer que se estabeleceu um padréo espacial
significativo das atividades varejistas em Laranjeiras?

e Qual o perfil do consumidor do referido subcentro?

e Qual atipologia da estrutura varejista de Laranjeiras?
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3. 0 CENTRO DE VITORIA COMO QUESTAOE O
SURGIMENTO E EVOLUGCAO DO BAIRRO
LARANJEIRAS.

Compreender o bairro Laranjeiras como subcentro comercial remete a compreensdo dos
fatores de repulsdo das atividades comerciais varejistas do centro de Vitoria. No capitulo 2
(Fundamentacdo Tedrica), teceram-se algumas contribuicbes de Vvarios autores que

teorizaram acerca desta problematica.

Foi uma descricdo em linhas gerais. Neste sentido, faz-se necessario apreender as
especificidades dos fatores de repulsdo das atividades comerciais varejistas do centro de
Vitoria para uma melhor compreensdo dos fatos locais. No organograma abaixo esta

disposto o raciocinio para a caracterizacdo do objeto de estudo.

ORGANOGRAMA 03

3. O centro de Vitoria
como questao e o
surgimento e evolucgéo do
bairro Larahieiras

3.1. Novas dinamicas 3.2. A territorialidade : ..
. . . 3.3. O bairro Laranjeiras
socio-espaciais (intra) urbana
Continuacdo do raciocinio iniciado no Explicagdo sucinta sobre a teoria de Caracterizacio do obieto de estudo
capitulo anterior, demonstrando as territério e territorialidade urbana demonstra?ndo sua ijm ortancia e '
modificagcdes no espago de Vitéria que como entendimentos das novas complexidade a teméticap roD0Sta bara
culminou na formacéo de ndcleos dindmicas do espa¢o urbano de Vitoria P andlise prop P
secundarios do comércio varejista. e da sua rede urbana '

Fonte: Barbosa, 2008.
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3.1. Novas dinamicas socio-espaciais

No Brasil se comeca a pensar sobre 0 centro e as novas centralidades intra-urbanas
somente a partir da década de 1950 (TOURINHO, 2006). O centro passa a ser uma
questdo de estudos, portanto, recentemente, em relacdo, por exemplo, aos Estados

Unidos, que ja realizavam pesquisas nesta area desde a década de 1920.

Os subcentros comerciais sao compreendidos como o resultado de problemas estruturais
dos centros urbanos. Podem ser lidos como um diagnéstico das novas tendéncias da
cidade, no que tange a questdo de novas centralidades urbana. Todavia, 0 centro nunca

perdera o seu conteudo sdcio-espacial, bem como afirma Tourinho:

O centro como possivel metonimia da cidade toda e como
histéria material da cidade e da sociedade, contém em sua
estrutura espacial e social as identidades das lutas, legitimas e
ilegitimas, realizadas por varios modelos de sociedade que ja
viveram, ou ainda vivem, na cidade atual (TOURINHO, 2006.
p.280).

Desta afirmacdo apreende-se um pouco da natureza do centro tradicional. Embora seja
um espaco publico, ele (0 centro) ndo é estatico, harmonioso. “Assim, por se tratar de um
espaco rebelde, ndo dominado, diversificado e ndo igualitario, ele ndo é um espaco
democrético, ele ¢, realmente, o espaco do conflito” (TOURINHO, 2006. p.280). E os
nucleos secundarios revelam tais conflitos subsidiando indicativos das zonas de expansédo
da malha urbana corporificando as novas centralidades intra-urbanas que materializam o

aparelho comercial em outras areas da cidade e da sua hinterlandia.

Particularizando o debate iniciado, a cidade de Vitdria ndo esteve indiferente a este
processo geral de novas centralidades intra-urbanas no espaco das cidades brasileiras. O
Projeto Novo Arrabalde, idealizado no governo de Muniz Freire (1892-96) e projetado
pelo engenheiro sanitarista Saturnino de Brito em fins do século XIX, é exemplo singular

para se pensar na problematica da centralidade urbana na cidade de Vitoria.

O referido projeto urbanistico possibilitou varias décadas apés a sua idealizagdo, quando

efetivamente teve suas obras iniciadas (1920-1930), outras formas de se objetivar o
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espaco urbano de Vitoria, justamente pela oferta de novas areas a serem exploradas pelo
capital tanto estatal quanto privado (CAMPOS JUNIOR, 1996).

Muito embora as centralidades existentes atualmente ndo respeitem o espaco da cidade,
apresentando um espraiamento por toda a Regido Metropolitana da Grande Vitéria®
(deste ponto em diante, quando se fizer mencéo a Regido Metropolitana de Vitdria sera
utilizada a sigla RMGV). O mapa que se segue procura graficamente demonstrar 0s
Municipios integrantes da RMGV (mapa 03).

2 A lei complementar n°58 de 21 de fevereiro de 1995, instituiu a Regido Metropolitana da

Grande Vitoria, constituida pelos Municipios de Serra, Cariacica, Vitéria, Vila Velha e Viana.

Posteriormente os Municipios de Guarapari e Funddo foram incluidos em 1999 e 2001, respectivamente.



65

Mapa 03. Regido Metropolitana da Grande Vitoria
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Tal fato suscita questfes interessantes para se pensar acerca da rede urbana de Vitéria, a

qual se justifica no tempo e no espaco pelo proprio processo de descentralizacéo.

Animando toda esta infra-estrutura implantada pelo Projeto Novo Arrabalde, a partir da
década de 1960 o processo de descentralizacdo € potencializado, em parte, em virtude

da desestruturacdo da producéo agricola.

A baixa produtividade dos cafeeiros somada a queda no preco do produto no mercado
externo foram motivos para que a politica federal de erradicacdo dos cafezais tivesse
impacto no Espirito Santo. Todavia, o café produzido e comercializado no Espirito
Santo era do tipo Borbon, isto é, um café de qualidade inferior aos produzidos em Sao
Paulo e Rio de Janeiro. Esta caracteristica propiciava a comercializacdo da producao
cafeeira capixaba mesmo em periodos de crises agricolas, como demonstra com
convicgdo argumentativa Aradjo Filho(1976)%. Assim, o café capixaba possuia
mercado regional intenso mesmo no periodo de crise e de superproducdo. Contudo, a
politica de erradicacdo foi uma deliberacdo federal vertical, simplificando o problema

com a queima dos cafezais, ndo respeitando as particularidades locais.

A politica de industrializacdo, nessa perspectiva, ndo veio a substituir e sanar o
problema da economia do Espirito Santo. Pelo contréario, a erradicacdo justificou essa
pretensa industrializacdo, que sempre foi incompleta e insuficiente para absorver a mao-
de-obra liberada pelo campo e atraida para a capital Vitéria®’. O pensamento (nico
instituido sobre a erradicacdo dos cafezais e inchagos urbanos em Vitdria deve ser
relativizado, merecendo melhor esforco tedrico para se conformar um quadro analitico
explicativo desta realidade muito diferenciada dos grandes centros produtores de café,

como Rio de Janeiro e S&o Paulo, por exemplo.

2 A respeito da teoria sobre a comercializagdo do café no Espirito Santo, ver a tese de livre

docéncia de Aradjo Filho intitulada O Porto de Vitoria.

2 Sobre esta tematica da industrializacdo incompleta no Espirito Santo, ver Tese de Doutoramento

do Prof. Dr. Claudio L. Zanotelli (1998).
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A migracdo campo-cidade, contudo, foi uma realidade. Houve conseqlientemente, um
incremento no fluxo populacional em direcdo a RMGV. Campos Jr demonstra em
nameros esta especificidade da migracdo no Estado do Espirito Santo ao expor que a
densidade demogréafica na RMGV, a partir de 1970, de 150 hab/h& observa um salto
quantitativo para 208 hab/ha no mesmo periodo, durante a década de 1970 (CAMPQOS
JR, 1996).

A partir deste momento (1960 em diante) iniciam-se mudancas estruturais no espaco
urbano de Vitdria. O centro comeca a se tornar um lugar para poucos em razdo do
elevado preco do solo urbano. O terreno em Vitdria passa a ser objeto de grandes
especulacOes que o valorizaram a elevados montantes que a maioria dos migrantes néo
puderam pagar. Em razdo deste fato, o fluxo migratorio encontrou abrigo ndo na ilha de
Vitéria, mas sim no seu entorno, em sua grande maioria. E nesse periodo que a RMGV
cresce de maneira exponencial, sobretudo a partir dos anos de 1970, com a ampliagédo
do Polo Industrial — Porto de Tubardo.

Os Municipios de Serra, Cariacica, Viana e Vila Velha séo os lugares privilegiados por
essa parcela migrante da populagio capixaba. E neste periodo, também, que se inicia o
processo de adensamento populacional, conseqliéncia da escassez da terra urbana.

Com a politica de erradicagdo dos cafezais, juntamente com a implantagdo de “grandes”
projetos industriais, como a Companhia Vale do Rio Doce (CVRD) e a Companhia
Siderurgica de Tubardo (CST — atual Arcelor Mittal Tubardo), o fluxo de migrantes
cresceu enormemente. E, neste contexto, uma pluralidade de bairros ganham vida de

maneira desordenada.

O centro de Vitoria conheceu o0 seu auge de atragédo e polarizacao das atividades varejistas
até a década de 1980. A partir deste marco, o poder polarizador do centro tradicional de
Vitoria descreve uma inflexdo. O centro torna-se distante, por vezes muito longe dos

aglomerados populacionais.

A compreensdo da expansdo de novas areas deve vir acompanhada do entendimento da
expansdo populacional. Neste sentido, para a maioria das populagdes que residem nesses
bairros distantes do centro, 0 tempo gasto e o0 custo com o transporte eram, e ainda sao,
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um entrave ao seu deslocamento. Fazia-se necessario atender a estas populacBes com
bens e servigos semelhantes aos existentes no centro tradicional.

O capital comercial e especulativo escolheu as areas de grande circulagdo viaria, com
oferta de espacos vazios e a baixo custo, com uma boa infra-estrutura instalada para
atender a demanda do setor terciario e, conseqlientemente a demanda da populacdo que
reside nesses bairros cada vez mais distanciados da capital Vitdria. Sdo caracteristicas que
vao ao encontro de diversos autores que versam sobre o tema da descentralizacdo
comercial. Estas caracteristicas podem ser classificadas como forcas centripetas, isto &,
forcas que aglutinam o setor terciario e que promovem espacialidades das mais diversas

possiveis.

O ndcleo secundario, portanto, € expressao, também, das politicas urbanas, da intervencéo
estatal e de varios agentes privados que promovem novas dinamicas socio-espaciais. Os
nacleos secundarios dependem, de maneira geral, de um mercado consumidor em
potencial ou concretizado e de vias de circulacdo que permitam o seu acesso de maneira

facil e rapido.

Compreender, portanto, 0s processos e agentes socio-espaciais que atuaram no bairro
Laranjeiras torna-se imperiosa tarefa para desvelar de que maneira um bairro de
caracteristica essencialmente residencial tornou-se, a partir da década de 1990, um poélo
comercial de referéncia a Regido Metropolitana de Vitoria. Esta sera a discussdo a qual se

atera o presente estudo.
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3.2. O bairro Laranjeiras

A conformacdo do subcentro comercial de Laranjeiras possui estreita relacdo com 0s
processos urbanos que acarretaram na perda de centralidade exercida direta e
exclusivamente pelo centro tradicional. Todavia, algumas criticas sobre a teoria de
Charles Colby (1933) sao validas. Este autor definiu em sua analise sobre as justificativas
de formacdo de subcentros comerciais grandes parcelas de terras desocupadas com baixos
custos e poucos impostos; infra-estrutura implantada; facilidades de transportes;
qualidades atrativas do sitio, como topografia, drenagem e arborizacdo, por exemplo;
auséncia de restricdes legais para edificacdo e funcionamento das atividades a serem

implantadas e presenca de amenidades.
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Mapa 04. Laranjeiras em destaque no Espirito Santo
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A respeito das grandes parcelas de terras desocupadas e seu baixo custo comercial sdo
caracteristicas do bairro Laranjeiras, a época de sua constru¢do. No entanto, Laranjeiras
ndo possuia infra-estrutura implantada, facilidade de transporte nem amenidades.
Consequentemente, importar teorias e aplica-las sem criticas a realidade local implica em
analises inconsistentes do ponto de vista tedrico que se refletem na propria conducao da

pesquisa. Neste ponto, tende-se a cair em lugares comuns.

Até o presente momento foram descritas as caracteristicas gerais sobre as politicas
governamentais (erradicacdo dos cafezais), a partir da década de 1960. E valido salientar
que nesse periodo, Laranjeiras ainda néo é objeto de atencdo pelo capital comercial, haja
vista que o bairro, como sera esmiugado mais adiante, sera concebido e planejado na
segunda metade da década de 1970. No periodo, em especifico, 1960-1970, é correto
afirmar que as migragdes fomentam o carater comercial no bairro Campo Grande, por
exemplo, que se consolidara enquanto subcentro comercial da metropole capixaba ja na

década de 1980, como se vera no capitulo 04.

A exposicao deste periodo historico objetivou demonstrar as reestruturacées no espaco
metropolitano de Vitoria, anunciando as possibilidades de expansdo da malha urbana e de
novas apreensdes por parte tanto do poder publico quanto de instituicGes privadas, como
0 setor imobiliario, por exemplo. Esta contextualizacdo, portanto, torna-se relevante ao
sinalizar o surgimento de varios bairros nos Municipios constituintes da RMGV, a

exemplo do Municipio de Serra.

Para apreender a origem do bairro Laranjeiras, urge identificar e comentar,
especificamente, sobre os agentes espaciais que conformaram este espaco. Henri Lefebvre
em O Direito a Cidade, ilumina o debate sobre os agentes sociais que produzem espago ao

afirmar que quando:

[...] se considera a cidade como obra de certos “agentes” historicos e sociais,
isto leva a distinguir a acdo e o resultado, o grupo (ou 0s grupos) e Seu
“produto”. Sem com isso separa-los. Nd0 h& obra sem uma sucessdo
regulamentada de atos e de acles, de decisdes e de condutas, sem mensagens e
seus codigos (LEFEBVRE, 2001. p.48).

Assim, apreende-se que ndo ha signos sem significantes e a separacdo entre agentes e

produtos restringe-se meramente a estratégias metodoldgicas. N&o ha divisibilidade dos
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agentes espaciais. O que se pretende agora € separd-los para apreender suas
especificidades e ampliar o debate sobre a conformacdo do bairro Laranjeiras enquanto

um subcentro comercial.

3.2.1. Agentes modeladores do espaco urbano em Laranjeiras

Durante a etapa de levantamento bibliogréfico, foi constatada a atuacdo de trés agentes
modeladores do espaco: 0 Estado, os Industriais e os Promotores Imobiliarios. Contudo, a
pesquisa ndo exclui a possibilidade de haver outros agentes socio-espaciais. Todavia,
estes trés sdo representativos das vicissitudes da organizacdo espacial em Laranjeiras
desde sua constituicéo.

3.2.1.1. O Estado

O Estado capitalista brasileiro, segundo Correa, atua diretamente como industrial e
promotor imobiliario, sem deixar de ser o agente responsavel pela regulacdo do uso do
solo, implantacdo de servicos de saneamento basico, calcamento, sistema viario, dentre
outros (CORREA, 2005). Na presente pesquisa foi elencada duas vertentes em que o
Estado atua na producdo do espaco urbano. Regulacdo de terras publicas e sistema viario,

respectivamente.

O bairro Laranjeiras, originalmente, foi concebido ha vinte e sete (27) anos pelo decreto
n° 583 de 1975 (ver decreto no anexo B), como um conjunto residencial®®. O Parque
Residencial Laranjeiras tinha 1855 casas na sua inauguracdo. Atualmente, sdo mais de

duas mil unidades, considerando as residéncias construidas no entorno do bairro.

O Parque Residencial Laranjeiras (figura 04) pode ser concebido como resultado, dentre
outros empreendimentos, da politica capixaba de habitagdo que se configurou enquanto

possibilidade de obtencdo de moradia mediante crédito expansivel por véarios anos. A

28 Fonte: A Gazeta. Vitoria, segunda-feira, 17 de outubro de 2005.
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atuacdo das Companhias de Habitacdo (COHABSs) estava direcionada no sentido de

construcio de moradias de baixo custo®.

No caso do Espirito Santo, a COHAB foi criada em 1965, por meio da Lei Municipal n°
1419, de 22 de junho de 1965. (NODARI e GUIDONI, 2002). Com a regulamentacéo do
Banco Nacional de Habitagdo (BNH), a empresa passou a ser considerada de economia
mista, uma vez que havia a participacdo majoritaria do Governo Estadual e uma reunido
de acionarios minoritarios, dentre eles o Banco do Estado do Espirito Santo, a Fundacéo
Vale do Rio Doce e algumas prefeituras como a Prefeitura Municipal de Vitoria, por
exemplo. (NODARI e GUIDONI, 2002).

Fica nitido no exposto acima as intencionalidades dos agentes sociais envolvidos na
composicao acionaria da empresa. Em Laranjeiras, a politica habitacional foi direcionada
a ocupacdo de uma éarea proxima ao nascente polo industrial. Dessa maneira, 0
abastecimento da mado-de-obra seria um entrave minimo e os deslocamentos dos
trabalhadores teriam custos diminutos. Foi neste ponto estratégico que se processou a

construcdo do bairro.

As obras do conjunto residencial foram concluidas em 16 de novembro de 1977. As
primeiras casas eram destinadas a operarios sindicalizados ligados a Companhia
Siderdrgica de Tubardo (CST)* e & Companhia Vale do Rio Doce. A construcdo foi
capitalizada pelo Banco Nacional de Habitacdo (BNH) e o Instituto de Orientacdo as
Cooperativas Habitacionais no Espirito Santo (INOCOOP-ES). O BNH adquiriu a area
de cerca de um milhdo de metros quadrados para a construcdo do conjunto residencial.

As residéncias eram divididas devido ao tamanho da area construida, a saber:

2 Sobre a politica de habitacdo no Espirito Santo Nodari e Guidoni (2002) produziram um

coerente estudo da evolugdo da politica capixaba entendendo o surgimento das COHABs enquanto
possibilidade analitica da referida politica habitacional no Espirito Santo.

%0 Atual Arcelor mittal Tubardo
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TABELA 01. TIPOLOGIA DAS RESIDENCIAS

RESIDENCIAS METRAGEM
661 36 m?
739 45 m?
185 60,7 m?
66 70,6 m2
204 80,3 m?

Fonte: A Tribuna. Vitoria. Quarta-feira, 12 de outubro de 2005.
Dados organizados pelo autor.

O bairro, inicialmente, ndo possuia, em muitas ruas, calcadas e asfaltamento. O
transporte coletivo era de hora em hora. Havia comércio apenas para suprir as
necessidades diarias da populacdo, como mercado e padaria, por exemplo. Os
moradores realizavam compras no Centro da cidade de Vitéria. Era um bairro
“planejado”, mas nao possuia amenidades, nem infra-estrutura adequada a atividade

comercial.

O bairro Laranjeiras, como ja descrito acima, ndo ofertava qualidades em potencial para
qualquer empresa do ramo varejista. Neste estudo serd adotada a concep¢do de que 0s
“grandes projetos industriais” do Espirito Santo, a partir da década de 1960, foram os
responsaveis diretos pela construcdo do bairro e pelo seu crescimento, tanto em termos
comerciais quanto em termos de atracdo populacional; haja vista que ap6s a fundacédo
do Parque Residencial Laranjeiras, surgiram os bairros Serra Dourado I, I, I,

Barcelona e mais recentemente Laranjeiras Il.

Atualmente, o aparelho comercial de Laranjeiras encontra-se disposto ao longo da
Avenida central (figura 05). No entanto, esta avenida, com mais de 600 lojas, entre
confec¢des e modas, armarinhos e material para construgdo, possuia somente duas
padarias, uma quitanda e outros poucos bares. Nota-se, a evolu¢cdo do comercio no

local.
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De um comércio de bairro, hoje Laranjeiras é considerado o centro comercial da Serra
(ver reportagem em anexo C), com uma populagdo de 9.736 habitantes (2005)*, por
atrair consumidores de varios bairros do Municipio de Serra, ofertando produtos e
servigos, outrora encontrados apenas no centro da cidade de Vitoria. Observando a
tabela 02 e o grafico 01 abaixo, ¢ possivel iniciar constatagdes sobre a “vocagdao”

comercial de Laranjeiras.

3 Fonte: Prefeitura municipal da Serra (PMS), 2005.
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Figura 02: Parque Residencial Laranjeiras em 1978.

Fonte: A Tribuna. Vitoria-ES. Sexta-feira. 05 de setembro de 2003.
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Figura 03: Parque Residencial Laranjeiras e a Avenida Central em primeiro plano (2008)

Fonte: Barbosa, 2008.
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TABELA 02. QUANTIDADE TOTAL DE LOJAS COMERCIAIS NA AVENIDA

CENTRAL

RAMO FREQUENCIA PERCENTUAL
Confeccgdes e moda 97 19,8
Restaurante e lanchonete 57 11,4
Farmacia e estética 42 8,4
Pecas para autos 37 7.4
Material de construgéo 33 6,6
Armarinho 31 6,2
Papelaria e livraria 29 5,8
Supermercado e mercearia 21 4,2
Utilidades do lar 20 4,0
Calcados 15 3,0
Brinquedos e diverséao 15 3,0
Cama, mesa e banho 12 2,4
Diversos 12 2,4
Som e acessorios 11 2,2
Instrumentos agricolas 11 2,2
Eletrodomeésticos 10 2,0
Informatica e telefonia 10 2,0
Padaria 09 1,8
Joalheria 09 1,8
Foto e imagem 09 1,8
Oticas 08 1,6

Fonte: Gargalos e Organizacdo de Demanda de Acdes de Desenvolvimento do Comércio
Varejista do Micropo6lo do Bairro Laranjeiras — Serra.
Ct. n° 0370 SEBRAE/SENAC-ES - Marco/04
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A tabela 03 que se segue demonstra a importancia ndo apenas econémica da atividade
varejista, mas, também, social. Em razdo da quantidade de empregos gerados por este
setor da economia formal brasileira. No Municipio de Serra, a atividade de comércio €
uma das que mais absorve mao-de-obra, muitas vezes com um minimo de qualificacéo,
sendo uns dos setores mais empregadores, com 20,8% da demanda por vagas de emprego.
Estes dados servem para corroborar com o presente estudo no intuito de demonstrar a

vocagdo comercial do referido bairro e as tendéncias observaveis.
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TABELA 03. DISTRIBUICAO SETORIAL DO EMPREGO FORMAL NA SERRA EM
2004.

ATIVIDADES %
Agricultura, pecuéria, silvicultura e

exploracao florestal 0.5

Pesca 1

Indstrias extrativas 0.7
Industrias de transformacéo 22.3
Producéo e distribuicéo de eletricidade, 1.2

gas e agua

Construcéo 14.0

Comércio; reparacdo de veiculos

automotores, objetos pessoais e 20.8
domesticos
Alojamento e alimentacdo 3,1
Transporte, armazenagem e comunicacgdes 8.1
Intermediacdo financeira 0.5
Atividades imobiliarias, aluguéis e 16.6
servigos prestados as empresas
Administracdo publica, defesa e 6.1
seguridade social
Educacéo 1.8
Salde e servicos sociais 2.4
Outros servigos coletivos, sociais e 1.7
pessoais
Servicos domesticos 50
Organismos internacionais e outras 10

instituigOes extraterritoriais

Fonte: IPES, 2004.
Dados organizados pelo autor
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As caracteristicas do bairro Laranjeiras, descritas acima, corroboram com a tese de
Roberto Lobato Correa. O presente autor descreve em seu livro-texto O Espago Urbano, a
génese dos subcentros comerciais. Estes nascem, em sua maioria, de um incipiente
comércio de bairro, caracterizado por poucas lojas concentradas numa zona do bairro,
onde os comerciantes sdo conhecidos pela populacéo local e, em sua maioria, residem no
proprio bairro (CORREA, 2005). Assim, com o crescimento populacional do bairro

Laranjeiras, houve, também, crescimento da demanda por comércio e servigos.

Os conhecidos e antigos comerciantes disputam espaco com o0s grandes lojistas, por
vezes, de expressao nacional, atribuindo novas caracteristicas a organizacdo do espaco no
bairro de Laranjeiras, em virtude dos novos arranjos do aparelho comercial.
Corroborando com a teoria adaptativa do comércio, demonstrada no capitulo 1 deste
estudo, cuja teoria se resume na adaptacdo que o aparelho comercial se subordina devido

as inovagdes técnicas e mudancas culturais da sociedade.

Outro aspecto importante sobre a atuacdo do Estado enquanto agente modelador do
espaco em Laranjeiras é a estruturacdo da malha viaria que foi realizada no Municipio de
Serra. Durante a década de 1970 e 1980, a mancha urbana da Serra expandiu-se,
organizada, preferencialmente, pela BR 101 e a ES 010. Principais eixos viarios que
atravessavam o referido Municipio. Houve o acompanhamento dos bairros em direcéo
simétrica a expansdo das rodovias citadas e construcdo de outras, posteriormente. Max
Derruau, a respeito do surgimento dos aglomerados urbanos, pontua que estes,
prioritariamente, sdo fruto de pontos de rupturas, de paragens numa rodovia ou ferrovia
(DERRUAU, 1965). Isto é, o aglomerado urbano necessita de circulacdo viaria para se
desenvolver. As estruturacfes na malha vidria do Municipio de Serra, dentre outros
fatores que serdo destacados, contribuiram decisivamente para o aparelhamento comercial

no bairro Laranjeiras.

Ainda em relacdo ao sistema viédrio, em 1980 foi concebida a Rodovia CIVIT,
objetivando interligar o distrito industrial a BR 101 e a via de acesso a Laranjeiras e ao
CIVIT Il. O que se observou de concreto foi a especulacdo fundiaria no entorno da
rodovia que ligava o CIVIT I, fato comprovado pelos conjuntos habitacionais que se
processaram em larga escala, além de servir as industrias ali instaladas. A segunda via de

ligagdo, atual Avenida CIVIT foi construida para interligar o conjunto residencial Parque
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Laranjeiras a BR 101 e ao CIVIT Il. Esta segunda etapa de reestruturacdo da malha viaria
foi finalizada na segunda metade da década de 1970. O mapa 12 demonstra as trés fases

distintas no Municipio de Serra em relacdo a estruturagdo da malha viaria urbana.

Diante do quadro sintético exposto acima é perceptivel que a malha rodoviaria no
Municipio de Serra ainda ndo possuia densifica¢fes que interligassem o seu territorio. Era
necessario um conjunto de obras e idéias para conduzir as populagdes que se instalavam
cada vez mais afastadas em relacdo ao centro de Vitoria. Entre 1985 e 1990, esse
conjunto de obras foi resumido através da concepcdo e implementacdo do Sistema
Metropolitano de Transporte Coletivo — o Sistema Transcol, que, a priori, ocorreu a
criacdo da Companhia de Transportes Urbanos da Grande Vitéria (CETURB-GV),
através da Lei n° 3.693 de 1984,

O Sistema Transcol foi pensado a partir dos estudos do Programa Aglomerados Urbanos
Brasileiros (AGLURB)®. Esse programa era voltado para os problemas de transporte
urbano em médias cidades, principalmente. O mapa 13 exemplifica o alcance das linhas

do sistema Transcol de transporte coletivo urbano.

O que se abstrai com maior magnitude ao entendimento da configuracdo do bairro
Laranjeiras enguanto centro comercial da Serra foi o fato da construcdo da Avenida norte-
sul, contemplada pela AGLURB e realizada mediante convenio Estatal e Federal. As
obras foram concluidas em 1988. A passagem da Avenida norte-sul, em um de seus
trechos, por dentro do bairro Laranjeiras redirecionou o0s fluxos econémicos e
populacionais. Finalmente a populacao tinha uma via de acesso rapido a capital Vitoria e
para outros bairros sem, autoritariamente, depender da BR 101 como via Unica de

passagem.

Por ultimo, continuando o processo de estruturacdo do territorio da RMGV que tera
rebatimentos na configuragéo espacial da Serra, a implantagcdo do terminal de Laranjeiras
(1990) e Carapina (1989) consolidou o aparelhamento urbano no que tange ao transporte
coletivo. Laranjeiras se consolidou enquanto ponto de parada obrigatoria a populagdo da
Serra. A tabela 04 demonstra os bairros abrangidos pelo Terminal de Laranjeiras.

32 Dados fornecidos pela propria CETURB-GV
33 A AGLURB foi um programa federal com aporte financeiro do BIRD.
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Mapa 05. Evolucgéo da malha viaria do Municipio de Serra (1970-1990).

Fonte: Goncalves, 2007.

Mapa 06. Esquema das linhas alimentadoras e troncais do sistema Transcol

Fonte: Gongalves, 2007.

Tabela 04. Bairros abrangidos pelo Terminal de Laranjeiras

Grupos de Linhas do Bairros atendidos pelo Terminal de
Terminal de Laranjeiras Laranjeiras

Serra Sede: Cagaroca, Santo Antonio, S&o Judas
Tadeu, S&o Lourenco, Maria Niobe, Serra Centro,
Centro da Serra (Macafé), Sdo Domingos, Jardim
Guanabara, Jardim Bela Vista, Jardim Primavera,
Palmeiras, Fazenda Cascata, Sdo Marcos, Sdo Marcos
11, Sdo Marcos Ill, Colina da Serra, Jardim da Serra e
Nossa Senhora da Conceicéo.

Grupo |

Campinho: Vista da Serra I, Vista da Serra I,
Grupo Il Campinho da Serra I, Campinho da Serra Il, Planalto
Serrano e Continental.

Rural: Divinépolis, Belvedere, Cidade Nova da Serra,
Grupo Il Muribeca, ltaiobaia, Aroaba, Putiri e Santiago da
Serra.

CIVIT: Cidade Pomar, Novo Porto Canoa, Eldorado,
Parque Residencial Tubardo, Serra Dourada, Serra
Grupo VII Dourada I, Serra Dourada 111, Barcelona, Maringa,
Planicie da Serra, Santa Rita de Cassia, Mata da Serra
e Porto Canoa.

Nova Carapina: Pitanga, Barro Branco, Nova
Grupo VI Carapina I, Nova parapina 11, Parque Residencial
Mestre Alvaro e Monte Verde.
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Laranjeiras: Laranjeiras Velha, Taquara I, Taquara Il,
Chico City, Colina de Laranjeiras, Valparaiso, Parque
Grupo XI Residencial Laranjeiras, Chacara Parreiral,
Guaraciaba, Morada de Laranjeiras, Conjunto de
Laranjeiras, Solar de Laranjeiras | e Solar de
Laranjeiras II.

Feu Rosa: Alterosas, Nova Zelandia, Parque da
Grupo XIlI Lagoa, Vila Nova de Colares, Feu Rosa e Centro
Industrial do Municipio.

Fonte: CETURB-GV, 2008.

3.2.1.2. Os Industriais

Com a construcdo da Companhia Siderurgica de Tubardo (CST), da Companhia Vale do
Rio Doce (CVRD) e do Centro Industrial de Vitoria (CIVIT), conformou-se uma area
de grande aglutinacdo populacional. Mais adiante, no decorrer da pesquisa, sera
evidenciado que estes fatos, juntamente com tantos outros destacados, contribuirdo

decisivamente para a formagéo do subcentro comercial de Laranjeiras.

Por hora, é valido salientar que mesmo diferenciando um agente socio-espacial, neste
exemplo os industriais, a participacdo do Estado € decisiva aos rumos industriais da
Regido Metropolitana de Vitdria. Aqui, o Estado atua enquanto um grande industrial,
responsavel pelo aparelhamento do territorio de equipamentos e industrias carentes no

Espirito Santo, dentro da ldgica desenvolvimentista da época.

Assim, a construgdo do CIVIT, veio ao encontro das necessidades de atividades
suportes as industrias recém instaladas no polo de Tubardo e um atrativo a instalacdo de

tantas outras que originalmente o plano contemplava.

O Municipio de Serra representou um ponto de inflexdo na orientacdo da politica de

industrializacdo na RMGV, em razdo do sistema de exportacdo do minério de ferro pela
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Companhia Vale do Rio Doce ter sido orientado para o setor norte da capital Vitoria.
Isto s6 foi possivel mediante a construgdo do porto de Tubardo, cujo funcionamento
data do ano de 1966 (OLIVEIRA, 2007).

Numa mesma linha de raciocinio, Claudio L. Zanotelli também se vincula a esta

perspectiva historica de entendimento sobre a localizagdo do CIVIT ao afirmar que:

La décision de construire ce district industriel a Serra, suit la logique de
I’expansion du pole de Tubardo et confirme les plans d’aménagement
effectués par le gouvernement & la méme époque qui indiquaient Serra
comme municipalité qui devait accueillir I’industrie nouvelle et la zone
d’habitat ouvrier (ZANOTELLI, 1994. p. 323).

Isto posto, 0 que se abstrai de concreto é que o planalto de Carapina foi a area escolhida
para implantacdo do CIVIT, em virtude da sua acessibilidade, baixo custo dos terrenos e
oferta/ disponibilidade dos mesmos. Esta area foi escolhida mediante estudos prévios. A
partir destes estudos e definicdo da area, iniciou-se um processo de desapropriacdo dos

terrenos e retirada dos moradores locais.
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Mapa 07. Localizacdo do CIVIT | e Il no Municipio de Serra, mostrando as tipologias das

industrias.

Fonte: ZANOTELLI, 1998.

Nos aspectos geo-estratégicos, o CIVIT possuia localizacao privilegiada pelo fato da
especulacédo de construcdo de uma siderurgica em parceria da CVRD com a Companhia
de Ferro e Aco de Vitdria (COFAVI). Todavia, esta siderdrgica s6 se concretizaria em

anos posteriores, no fim dos anos de 1970.

No bojo do processo de industrializagdo, onde o Estado teve papel central enquanto
agente modelador do espaco, foi criada em 1971, a Superintendéncia dos Projetos de
Polarizacdo Industrial (SUPPIN). Objetivava ser um oOrgdo estatal para atuar como
agente da politica industrial e desenvolvia estudos de localizacdo de industrias. O

aparelhamento do Estado se complementava com este érgéo.
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Segundo Oliveira,

O CIVIT foi criado com a finalidade de ordenar o desenvolvimento
industrial da Grande Vitéria e minimizar os custos de implantacdo das
unidades industriais, comerciais e de servigos. Apresenta uma &rea
aproximada de 6.650.250 metros quadrados, sendo distribuidos em dois
setores (OLIVEIRA, 2007. p.56).

Estes dois setores sé&o o CIVIT | e o CIVIT Il. Cada um destes dois setores possui
especificidades funcionais e temporais prdprias. Zanotelli assinala que

Ce district industriel s’est divis¢é em deux secteurs um au nord du lac
Jacuném (CIVIT I) et l'autre au sud (CIVIT II) leur superficie totale
aujourd’hui est de 653 hactares. Le CIVIT | a été le premier site a étre
équipé et a une superfiice de 170 hectares. Le CIVIT Il urbanisé dans les
années 80 a une superficie de 483 hectares (ZANOTELLI, 1998. p.323).

O CIVIT 1 teve seu funcionamento oficialmente decretado no dia 12 de novembro de
1974. As primeiras empresas instaladas foram a Carboinsdustrial, Fibrasa e a Polidomos
(SUPPIN, 2006. Apud OLIVEIRA, 2007. p.54). Ja o CIVIT II, iniciou sua operagdo
efetivamente na década de 1980. Inicialmente foi concebida como um centro industrial
contemplando uma éarea industrial, residencial e de servicos. O CIVIT Il foi fruto da

criacdo da Companhia Siderurgica de Tubar&o.

Oliveira sublinha que a “[...] funcdo principal do CIVIT II era ser, como ja mencionado,
um centro industrial em que grande parte de suas industrias estariam atendendo as
necessidades da CST [...] (OLIVEIRA, 2007. p. 57). Entretanto, esta funcdo do CIVIT
Il ndo logrou éxito e mediante pesquisas elaboradas pelos Orgdos estatais de
desenvolvimento industrial, ja em 1981 havia um apontamento de que o CIVIT estava

sendo descaracterizado como area industrial.

A tabela abaixo demonstra essa descaracterizacdo funcional indicando que a atividade
de marmore e granito perfaz nimeros consideraveis e aponta caminhos para se pensar
nas reais relacdes entre o CIVIT e a CST. Todavia, esses raciocinios ndo sdo objetivos
do presente estudo e, portanto, ndo serdo desdobrados em argumentacdes mais

aprofundadas.
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Tabela 05. Tipologia de industriais existentes no CIVIT 1l

Fonte: ZANOTELLI, 1994.
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De real contribuicdo ao presente estudo foi que o CIVIT proporcionou, em parte, 0
incremento infra-estrutural e de atividades que contribuiu juntamente com o poélo de
Tubardo para o surgimento de varios loteamentos e conjunto habitacionais no Municipio
de Serra e consequentemente dezenas de bairros surgiram nesta época. Dentre eles,
pode-se citar os conjuntos habitacionais de Serra Dourada I, Serra Dourada I, Serra
Dourada 1ll, Porto Canoa, ElI Dourado, José de Anchieta, Barcelona, Feu Rosa, Séo
Diogo I, Sdo Diogo Il, Chéacara Parreiral, Valparaiso, Carapina |, Eurico Sales, André

Carloni e Parque Residencial Laranjeiras, dentre outros.

Neste sentido, o bairro Laranjeiras configura-se como resultado direto da agdo do
Estado e dos industriais nesta porcao do territério da Serra. Os conjuntos habitacionais,
suscitados pelo CIVIT e pelos “Grandes Projetos Industriais” foram uma necessidade do
crescimento demografico horizontal (migracdes) que o Municipio de Serra vivenciou a
partir da década de 1960. A tabela abaixo (tabela 06) ilustra em nimeros esta realidade
de demanda por moradia no Municipio citado e o mapa subseqliente (mapa 08)

demonstra a espacializacdo destes conjuntos habitacionais.

Tabela 06. Conjuntos Habitacionais e Unidades habitacionais construidos na Grande
Vitdria no periodo de 1967 a 1986.

Municipio Conjuntos Habitacionais Unidades Habitacionais
Cariacica 7 1.952

Serra 21 25.980
Vila Velha 28 15.216

Viana 1 2.270

Vitdria 17 4.587

Total 74 50.005

Fontes: COHAB- ES; INOCOOPS-ES; OLIVEIRA, 2007.
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Mapa 08. Localizacéo dos conjuntos habitacionais no Municipio de Serra
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3.2.1.3. Os Promotores Imobiliarios

Em relacdo aos promotores imobiliarios entende-se um conjunto imbricado e complexo

de agentes que, segundo Correa (2005), estdo organizados da seguinte maneira:

e Incorporagéo

¢ Financiamento
e Estudo técnico
e Construcao

e Comercializagéo

As imobiliarias atuam no sentido amplo da produgdo do espaco, no &mbito fisico da sua
estruturacdo. Desta maneira, os empreendimentos imobilidrios sdo condigbes

reveladoras das intencionalidades dos agentes socio-espaciais na cidade.

O bairro Laranjeiras, para além da consolidacdo de seu aparelho comercial nos marcos
do conjunto habitacional construido em meados dos anos de 1970, passou a ser objeto
de intervencbes pelos promotores imobiliarios recentemente. Os primeiros censos
imobiliarios realizados pelo Sindicado da Inddstria da Construcdo Civil do Estado do
Espirito Santo (SINDICON) ilustram claramente este carater emergente do bairro.
Laranjeiras, no passado, aparecia no bojo de um grupo de bairros do Municipio de
Serra, ou seja, era apenas mais um bairro compondo a éarea de abrangéncia do setor

imobiliario no referido Municipio.

O SINDICON classifica os bairros por “regides” abrangidas. Em 2004, a pesquisa

citada apresentou as seguintes “regides” da RMGV de valorizagao do capital.

e Regido 1: Praia de Santa Helena, Barro Vermelho e Santa Ldcia
e Regido 2: Jardim da Penha e Jardim Camburi
e Regido 3: Praia do Sua, Enseada do Sua e Bento Ferreira

e Regido 4: Itapod e Itaparica
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e Regido 5: Laranjeiras, Valparaiso, Jacaraipe e Bairro de Fatima

e Regido 6: Praia do Canto, Mata da Praia e Praia da Costa
Observando a classificacdo proposta pelo SINDICON, percebe-se que Laranjeiras, e
outros bairros da Serra incluidos na regido 5 (tabela 07), ainda ndo se destacam
enquanto responsaveis pelos novos empreendimentos da onda especulativa imobiliéria
na RMGV.

Tabela 07. Unidades em construcao por regido

Unidades em Unidades Lancamentos Unidades em
construgéo maio/ concluidas  maio/ novembro construgao
2004 maio/ novembro/ 2004
novembro

Regido 1 244 42 30 232
Regido 2 2.260 528 500 2.232
Regido 3 1.086 293 104 897
Regido 4 3.096 526 299 2.869
Regido 5 499 100 0 399
Regido 6 2.726 594 715 2.847

Total 9.911 2.083 1.648 9.476

Fonte: 6° Censo Imobiliario/ SINDICON. Novembro de 2004.
Dados organizados pelo autor.
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Ampliando o debate, o gréfico abaixo (grafico 02) conflita a idéia de regido de
abrangéncia no Municipio de Serra, uma vez que demonstra 0 nimero de investimentos
por bairro. Laranjeiras aparece em destaque e isolado. Investimentos em outros bairros
como Valparaiso e Jacaraipe, por exemplo, ndo sdo contabilizados, fato que corrobora
com a tendéncia polarizadora de Laranjeiras enquanto &rea de interesse do setor
imobiliario, atraindo populagdes e exigindo novas reformulaces no aparelho comercial

por conseqiiéncia.

Gréfico 02. Tipologia das unidades em construgéo (regido 5)
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Fonte: 6° Censo Imobiliario/ SINDICON. Novembro de 2004.
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Assim, o bairro Laranjeiras recebe, atualmente, novos aparelhos urbanos, controle do
uso do solo e investimentos variados para atender a demanda cada vez frequente da
populagéo residente. O aparelho comercial se especializa vultosamente em razéo dos

novos moradores/ residentes de Laranjeiras. Os exemplos se multiplicam.

Além do Shopping Laranjeiras, o Municipio de Serra receberd investimentos de
sessenta (60) milhdes de reais em um novo Shopping. O Shopping Serra é um
empreendimento compreendido por um complexo empresarial, juntamente com um
Shopping Center. Este complexo possuira duas torres — uma de hotel e a outra destinada
a salas empresariais — destacando-se a presenca de um heliporto. A previsdo de entrega
é para outubro de 2009 (ver anexo D).

Outro exemplo € o Centro Empresarial da Serra (figura 04), situado em frente ao
Shopping Laranjeiras, no “coragdo” do subcentro comercial. Estes novos investimentos
do setor imobiliario promovem novas organizacfes espaciais e entendimentos sobre os
investimentos da indudstria imobiliaria no que tange empreendimentos comerciais. Este

ponto serd melhor discutido no capitulo que se segue.

Confrontando os dados expostos acima com os resultados do 9° censo imobiliario de
2006 (tabela 07), observa-se que Laranjeiras ja se denomina enquanto uma “regido”
(regido 09). Demonstra, assim, a magnitude de atracdo de investimentos e do mercado

consumidor local.
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Figura 04 Propaganda de lancamento do Centro Empresarial da Serra, em Laranjeiras.

Fonte: Barbosa, 2008.
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Tabela 08. Evolucao das unidades em construcdo por regido da Grande Vitoria

Regido 9: Unidades em Unidades Lancamentos,  Unidades em
Laranjeiras construcao, concluidas, outubro/ maio construcao,
outubro/ 2005 outubro/ maio maio de 2006
Regido 1 227 0 75 302
Regido 2 1.552 0 288 1.840
Regido 3 925 0 32 957
Regido 4 1.410 217 87 1.280
Regido 5 1.914 30 347 2.231
Regido 6 448 0 148 596
Regido 7 3.710 265 522 3.967
Regido 8 2.405 0 116 2.521
Regido 9 774 0 113 887
Total 13.365 512 1.728 14.581

Fonte: 9° Censo Imobiliario/ SINDICON. Maio de 2006.
Dados organizados pelo autor.

Observando o grafico disposto abaixo (Grafico 03) se apreende a tendéncia da
construcdo horizontal no bairro Laranjeiras, representada pelos condominios fechados
de alto padrdo aquisitivo, que acarreta em seletividade no referido bairro. Os
condominios fechados representam uma negagdo do proprio ambiente no qual estdo
inseridos, haja vista que sdo areas construidas que negam totalmente a vivéncia com o

“externo”, com outras fragdes da populagdo residente no entorno.
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Gréfico 03. Tipologia das unidades em construcdo no bairro Laranjeiras
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Fonte: 9° Censo Imobiliario/ SINDICON. Maio de 2006.
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3.3. Tudo se junta em Laranjeiras

Clarificando e encerrando este capitulo, torna-se necessario o exercicio de concatenar
todas as partes da complexidade urbana que se apresenta em Laranjeiras. A intengédo
ndo € apenas unir as pecas desse grande quebra-cabeca, 0 que induz na constituicdo de

mosaicos espaciais que em nada contribuem.

O bairro Laranjeiras deve ser lido enquanto uma forma geografica oriunda do processo
de descentralizacio das atividades varejistas da Area Central de Vitdria, cujo CBD ja
ndo mais apresentava a rentabilidade de outrora. A maximizacdo dos lucros deveria ser
conseguida em outras localidades da cidade e de sua hinterlandia. Isto, possibilitado
devido aos sistemas técnicos de informacdo e logistica operacional do setor varejista
que € um dos mais dindmicos e que emprega um numero consideravel de trabalhadores

sem experiéncia.

Exterior a estes problemas de ordem estrutural do centro de Vitéria tem-se a
institucionalizacdo e construcdo do parque residencial Laranjeiras, que outrora era uma
fazenda de gado. O proprietario fundiario com vistas a especular suas terras barganhou
junto ao Estado que, através do BNH/ INOCOOPES, iniciou em 1975 a construcdo do
parque residencial Laranjeiras. Além disso, o governo implementou cal¢camento, redes
de eletricidade, 4gua e esgoto. O principal problema do bairro era 0 comércio e 0s

Servigos que praticamente ndo existiam.

Havia, portanto, um mercado consumidor latente em Laranjeiras, cuja maioria dos
moradores eram trabalhadores da CVRD ou CST e possuiam uma certa estabilidade
econbmica para contrairem créditos de compra. Do ponto de vista do capital comercial,
Laranjeiras se mostrava enquanto um subcentro embrionario (MELLO, 2002); isto &,

com todas as potencialidades para se conformar num nucleo secundario de polarizacéo.

A construcdo do bairro Laranjeiras tambem atendia as exigéncias das grandes
industriais, ainda no periodo de euforia dos grandes projetos de industrializacdo

capixaba. O Estado atuou como promotor imobiliario, regulando o uso da terra através
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do BNH/ COHAB e os grandes industriais tiveram mao-de-obra proxima aos locais de

trabalho, cujo controle se fazia mais eficiente.

Laranjeiras se constituiu enquanto um espaco racionalizado, construido enquanto bairro
dormitorio. As transformacdes no bairro se deram de forma rapida e vultosa. Os
primeiros resquicios de uma formacao do aparelho comercial datam do inicio da década
de 1990. A Avenida central, ainda essencialmente familiar, torna-se, paulatinamente, o
I6cus da cristalizacdo do processo de descentralizacdo varejista. Uma pluralidade de
lojas comerciais que estavam alocadas apenas na Area Central de Vitdria estendem-se
em filiais no bairro Laranjeiras e muitas outras ja nascem descentralizadas, induzidas

pela magnitude de atracdo deste p6lo comercial (CORREA, 2005).

Diante deste quadro de potencialidades do mercado consumidor local, os promotores
imobiliarios passam a objetivar Laranjeiras enquanto a nova possibilidade de expansao
e atomizacdo dos lucros. Tanto empresarios do ramo imobiliario de construcdo de
empreendimentos comerciais quanto residenciais. Todavia, mais incisivamente no que

tange empreendimentos residenciais.

N&o existe um marco referencial que demonstre o inicio da atuacdo dos promotores
imobilidrios em Laranjeiras. Todavia, o volume de lancamentos de empreendimentos,
comercializacdo e vendas aumentam exponencialmente a partir do ano de 2000 em
diante. Laranjeiras encabeca enquanto for¢a motriz desse processo que se apropriou do
seu espaco, ja legitimado, regulado, com a presenca de amenidades e um subcentro
comercial. Todos os atrativos estavam montados para a chagada dos condominios

fechados de alto padréo aquisitivo.

Em concomitancia, as autoconstrucdes>* também sdo representativas da ebulicdo que o
supracitado bairro estd em inscrito. Imoveis residenciais, em muitos casos, se tornaram
lojas comerciais, uma vez que 0s proprietarios perceberam a lucratividade deste
processo. No ano de 2007, baseado nos levantamentos dos censos imobiliarios,

Laranjeiras obteve valorizagio de 85% em seus imoveis (ver anexo E). Isto estimula os

3 Este termo remete a compreensao de realizacdo de obras por parte do préprio cidadao, ndo

recorrendo a incorporadoras/ construtoras.



101

proprietarios antigos a venderem suas residéncias proximas a Avenida Central ou

situadas na propria Avenida.

No capitulo que se segue, sera demonstrado o que é este subcentro comercial, suas
formas, estruturacGes, tipologia comercial e magnitude da centralidade urbana. A
anélise empirica sera privilegiada, demonstrando o quédo rico de possibilidades esse

tema representa.
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4. O PROCESSO DE DESCENTRALIZACAO NA METROPOLE
CAPIXABA

Nesta parte da pesquisa pretende-se expor o trabalho empirico realizado no bairro
Laranjeiras que, de forma anunciada no primeiro capitulo (Operacionalizacdo da
pesquisa), foi resultado de um mix de metodologias, visando, assim, de maneira
concisa, delimitar e mapear o subcentro comercial de Laranjeiras e suas funcdes
especificas mais elucidativas do processo de descentralizacdo das atividades varejistas

na metropole capixaba.

O organograma abaixo sistematiza os objetivos e etapas de argumentacdo que se

pretende abordar neste referido capitulo.

Organograma 04

4. O processo de
descentralizagédo na
metrdpole capixaba

4.3. Um hiato: De comércio de
bairro a subcentro comercial
(Comparacdo entre Laranjeiras e

4.2. Analise do perfil dos
consumidores/ frequentadores do
subcentro de Laranjeiras

4.1. Analise da estrutura comercial
do subcentro de Laranjeiras

Campo Grande)

Consideragﬁes sobre a estrutura Anélise:' c_omparativa entre o subcentro de
comercial. analise do valor do Anélise dos questionarios aplicados em Laranjeiras com o subcent[o de Campo
solo urbano em Laranjeiras e da Laranjeiras e conclusges acerca do perfil Ser??fnetriﬁi?'Zﬁ”n?#?fﬁf'Q.tee iis?fiﬁaa
tinologia d tivid dJ dos freqlientadores deste subcentro mediante comgparagc")es de Féados epmapa’s

| | VI i : ¥ o

polog .a. asa ades comercial tematicos das atividades funcionais
comerciais mapeadas. centrais.

Fonte: Barbosa, 2008.
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Apdbs desanuviar os complexos eventos socio-espaciais que resultaram na conformacéo
do bairro Laranjeiras e posteriormente em sua retificagdo enquanto um polo de
comeércio e servigos na metropole capixaba decidiu-se sequienciar o presente capitulo em
trés etapas complementares do ponto de vista da construcdo de um modelo explicativo
da organizacdo espacial interna de Laranjeiras e suas relacbes com a rede urbana da
RMGV.

Na primeira parte serd discutida a estrutura comercial de Laranjeiras mediante
exposicdo de mapas tematicos acerca das funcdes centrais especificas existentes no

bairro.

Na segunda parte do capitulo serdo comparados, enquanto metodologia complementar,
dados obtidos empiricamente sobre o perfil sdcio-econdmico dos freqlientadores do

bairro Laranjeiras em razéo da aplicacdo de questionarios.

Na terceira parte, serdo comparados os dados obtidos no bairro Laranjeiras com o bairro
Campo Grande, situado no Municipio de Cariacica, também integrante da RMGV. Este
bairro se comporta enguanto um subcentro comercial cuja génese, estrutura e
organizacao interna foram amplamente pesquisadas pelo Geodgrafo Luiz Carlos Tosta

dos Reis em sua tese de doutoramento®.

Acredita-se que o confronto dos dados e resultados entre os dois nlcleos secundarios
rotaciona a presente pesquisa para uma situacdo de qualificacdo tedrica da proposta de
estudo, justificando o bairro Laranjeiras enquanto resultado comum do processo de
perda de atracio comercial da Area Central de Vitdria, corroborando com as hipoteses

elencadas para elaboracéo do presente escrito.

Assim, serd necessario caracterizar o bairro Campo Grande, apresentando suas

especificidades historicas e espaciais para, enfim, pensar na possibilidade de uma

3 Este Gedgrafo debrugou-se também sobre o entendimento da organizacéo espacial da cidade de

Vitdria (ES) enquanto resultado do processo de desdobramento do Nicleo Central de Negdcios (CBD),
isto €, o deslocamento do CBD do centro para a area do bairro Praia do Canto e adjacéncias como centro
expandido, a exemplo da pesquisa levada a cabo por Helena K. Cordeiro (1978) para a realidade da

cidade de S&o Paulo e seu centro expandido que se configurava na Avenida Paulista.
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sintese do tema da descentralizacdo no espaco da RMGV. Os dados (tabelas, graficos e
mapas) que serdo expostos sobre o subcentro de Campo Grande foram extraidos da
citada tese de doutorado.

4.1. Anélise da estrutura comercial do subcentro de Laranjeiras

A palavra discussdo segundo o dicionario Aurélio é originaria do latim discussione
significando polémica, disputa ou debate. Esta Ultima definicdo parece ser a mais
adequada a proposta desta parte do estudo. Debater os resultados e apresenta-los de
maneira sistematizada significa, do ponto de vista conceitual, a real contribuicdo de um

estudo de caso ao temario geografico.

Isto posto, pode-se discutir aspectos importantes observados durante as campanhas de
levantamento de atividades centrais por quarteirdo. O bairro Laranjeiras possui uma
area de coesdo espacial de comeércio e servigos concentrados na Avenida central,
principal avenida do bairro e que o atravessa em forma de arco, interligando a Avenida
civit nas duas extremidades. A Avenida central possui, aproximadamente, um (01)
quilémetro de extensdo, na qual estd disposto quase exclusivamente todo o aparelho

comercial do bairro.

O arruamento paralelo e transversal a Avenida central também possui pontuacfes de
comércio e servigos, contudo, de maneira dispersa, fato que ndo caracteriza uma
estrutura comercial definida. O aparelho comercial se torna rarefeito a medida que se
distancia da Avenida central. Doravante, as residéncias predominam, remetendo a

antiga funcao do bairro que era a moradia.
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Figura 05. Vista parcial da Avenida central em Laranjeiras

Fonte: Barbosa, 2008.
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Figura 06. Avenida central especializada no comércio varejista e com tumultuado transito de
pedestres e veiculos

\
Fonte: Barbosa, 2008.
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Os entroncamentos com outras avenidas existentes ao longo da Avenida central sdo
pontos de ruptura nesta linearidade de fluxos de comércios, servigos e pessoas. Existem
0s entroncamentos da Avenida central com as Avenidas segunda avenida (figura 07) e
norte-sul. Em ambas, o comércio e servicos sdo concentrados e sdo considerados
pertinentes em relacdo a organizacdo interna do aparelho comercial do bairro e suas

relacfes com a estrutura comercial também.

A concentracdo se distancia poucos metros da Avenida central. Isto reforca a assertiva
posta da existéncia de uma area coesa, ou seja, a existéncia de apenas uma area
polarizada e hierarquizada no bairro Laranjeiras, justificando-o enquanto um subcentro
comercial. Correa se alinha a perspectiva deste estudo ao afirmar que os nucleos “[...]
ligados as atividades terciarias, contudo, ndo sdo apenas hierarquizados, mas também
especializados” (CORREA, 2005. p.51).

A estrutura comercial se forma através da continua concentracdo das atividades
comerciais em torno da Avenida central. O processo de coesdo pode ser definido como
0 movimento que leva as atividades a localizarem-se proximas uma das outras. E
sinbnimo de economias externas de aglomeracdo (CORREA, 2005). Suscitam,
consequentemente, um monopolio espacial do setor terciario, cuja escala e magnitude
variam de acordo com a estruturacdo do comércio local e suas possibilidades de

expansio juntamente com a potencialidade do mercado consumidor local e extra-local®.

Em Laranjeiras, a evolucao progressiva da concentracdo de estabelecimentos comerciais
na mesma area em que se deu a génese da funcao residencial do bairro denuncia que o
surgimento do subcentro comercial ndo esta associado a instalagdo de empreendimentos
imobiliarios voltados para atividade comercial (esta questdo sera objeto de discussao
mais adiante). Muito embora, como ja discutido no capitulo anterior, os promotores

imobiliérios se configurem enquanto agentes modeladores do espaco em Laranjeiras.

% O termo extra-local no presente estudo indica o raio de polarizacdo que o subcentro de

Laranjeiras exerce atualmente, que ndo se restringe ao bairro apenas. Contudo, o autor ndo utilizou o
termo regional por considerar esta categoria analitica da Geografia um termo ndo adequado neste
processo, uma vez que a categoria Regido expressa multiplas possibilidades de abordagem. Muito embora
o termo subcentro comercial regional seja utilizado em algumas literaturas especificas sobre a tematica da
descentralizacéo.
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Sua influéncia, contudo, se manifesta na valorizacdo/ especulacdo do espago para
residéncias. Assim, a inddstria imobiliaria atua de maneira indireta na configuracdo do
espaco comercial em Laranjeiras. Todavia, hd lancamentos do setor imobiliario, como a
construcdo do ja mencionado centro empresarial da Serra (ver anexos). Ainda em
concepcao e pontuando como forma Unica representativa do setor imobiliario no que
tange empreendimentos comerciais no subcentro de Laranjeiras, ndo se pode afirmar,

ainda, que esta atividade sera uma tendéncia deste setor.

Esta caracteristica permite pensar numa organizacdo em que a estrutura comercial do
bairro estd assentada sobre um processo “espontaneo”, no que tange a génese do
subcentro comercial, isto é, uma centralidade embrionaria®’, que foi permitida em razao
das potencialidades e caracteristicas proprias do bairro em questdo, delineadas no
capitulo terceiro deste escrito (O centro de Vitdria como questdo e o surgimento e

evolucéo do bairro Laranjeiras).

Diante destas potencialidades, Laranjeiras € objeto constante de ocupacgdes por parte de
grandes lojas do setor comercial e outras de menor porte, também. As variadas lojas
ocupam, atualmente, o que foram outrora residéncias. Muitas destas residéncias foram
demolidas para o aproveitamento apenas do terreno. Em muitos exemplos, houve a
juncéo de varios lotes para abrigar lojas comerciais que exigem terrenos de grande porte
em razdo da necessidade de espaco para o estoque das mercadorias, a exemplo de lojas

como Eletrocity e Casas Bahia.

3 O termo centralidade embrionario foi utilizado por Melo (1997), em artigo no qual este autor

define as tipologias de formas do processo de descentralizacdo. A forma tradicional de um subcentro de
COmErcios e servicos representa uma centralidade embrionaria por conter a potencialidade de crescimento
do aparelho comercial e de mercado consumidor potencial em formacao.
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Figura 07. Entroncamento na Avenida central com a Avenida segunda avenida

Fonte: Barbosa, 2008.
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Concluindo o raciocinio anterior, a respeito da ocupacédo dos imoveis e lotes localizados
na Avenida central e ruas que a tangenciam, por parte das lojas varejistas, foram
realizadas entrevistas informais® no bairro com moradores antigos e novos. Assim, foi
possivel apreender a dualidade que organiza a sociabilidade em Laranjeiras e que j& tem
rebatimentos na configuracdo espacial do citado subcentro. Os moradores mais antigos,
alguns ainda da época de construcdo do bairro, lembram com saudosismo a
tranqilidade do local, embora se ressentissem, a época, da falta de comércio e servigos.
Tais necessidades eram supridas apenas na Area Central de Vitoria.

Alguns moradores mais antigos venderam suas residéncias as grandes firmas comerciais
ou alugaram os terrenos ou residéncias. Principalmente os moradores que residiam na
rua hoje denominada Avenida central. Estes moradores percebendo o crescimento do
bairro e a lucratividade que poderiam obter venderam seus terrenos ao setor comercial
varejista, principalmente no inicio da década de 1990. Outros estdo especulando o valor
dos terrenos. Neste ponto, os moradores se tornam um dos agentes produtores do espago

em Laranjeiras.

Outro aspecto interessante sdo 0s moradores mais recentes/ jovens, que estdo vendendo
0s terrenos que, muitos casos, foram herdados, em funcdo da especulagcdo imobiliaria
produzida em Laranjeiras, creditando ao comércio, Shopping e aos condominios

fechados o fio condutor de um processo de valorizacdo sem precedentes neste bairro.

38 Por entrevista informal, o autor adota a defini¢do de uma conversa informal, sem roteiro pré-

determinado, nem objetivos a serem atingidos com esta metodologia.
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4.1.1. Andlise do valor do uso do solo em Laranjeiras

Inicialmente, a discussdo sobre os valores dos aluguéis e precos de venda do metro
quadrado em Laranjeiras, especificamente na Avenida central, infere consideracdes
importantes sobre a valorizacdo do solo neste subcentro. A tabela abaixo (tabela 08)
permite uma primeira anélise acerca dos precos atuais sobre o aluguel de uma sala ou

loja comercial na Avenida central, Laranjeiras.

Tabela 09. Valores do aluguel de lojas e salas comerciais na Avenida central,

Laranjeiras®®

Tipologia Valores
Lojas 8.500 reais
Salas comerciais 3.625 reais

Fonte: A Gazeta, quinta-feira, 20 de outubro de 2005.
Dados organizados pelo autor

Em observancia a tabela percebe-se o grau elevado de valorizacdo das lojas destinadas
ao setor varejista e as salas comerciais que abrigam, em sua maioria, consultérios
odontoldgicos e advocacia, por exemplo. Contudo, ndo foi possivel encontrar uma base
de dados significativos que revelassem os valores dos alugueis de salas e lojas em

Laranjeiras em fins da década de 1980 e inicio da década de 1990.

Este comparativo seria singular a pesquisa. Conquanto, cré-se que os dados
sistematizados acima sejam reveladores de um processo de valorizagdo cujas relagoes se
entrelacam com um processo maior de reestruturacdo espacial da RMGV. Os valores
dispostos na tabela acima (tabela 09) expressam uma média de precos de aluguel na
Avenida central disponibilizados pelo jornal A Gazeta de maneira ndo criteriosa. Sua

utilizacdo se justifica apenas para estimar estes valores.

» Os valores do preco de aluguel exposto na tabela sdo referentes a lojas e salas comerciais

situados na Avenida central, lugar de maior valorizacdo comercial do bairro Laranjeiras e se referem a
uma média, estando passivel de variagcdes nos precos dependendo da localizacdo e metragem da loja ou
sala comercial.



Assim, foi necessario recorrer a uma imobiliaria situada no bairro Laranjeiras para obter
informagdes mais concisas acerca dos valores dos precos do aluguel de salas e lojas
comerciais e suas relagdes com a metragem que se vincula estes valores. Desta forma, o

preco do aluguel, tanto de salas quanto de lojas comerciais dispostos na tabela 09 sdo
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referentes a metragem entre 35 e 40 mz,

Ja o gréfico subseqlente (gréfico 04) objetiva comparar estes valores de aluguel em

Laranjeiras com 0S precos

Vitoria®,

Gréfico 04. Valores comparativos de precos de aluguéis de salas e lojas comerciais entre

dos aluguéis de salas e lojas comerciais no centro de

centro de Vitoria e Laranjeiras
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Fonte: A Gazeta. Cadernos de imdveis 2005; REISs, 2007; A Gazeta, 20 de outubro de 2005.

Dados organizados pelo autor

40

Os valores do preco de aluguel de lojas e salas comerciais no centro de Vitdria foram extraidos

da Tese de doutoramento de Luiz Carlos Tosta dos Reis.
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Este grafico possibilita ampliar a discusséo sobre o valor do solo urbano por atividades
centrais. No centro de Vitoria é praticamente inexpressivo este valor quando comparado
com os valores do uso do solo em Laranjeiras, indicando, pois, uma valorizacédo e
direcionamento de lojistas e empreendedores para outras porgcdes do espacgo
metropolitano capixaba, neste caso especifico, em Laranjeiras.

De outro modo, com base nestes dados é possivel ja induzir que a diferenca entre 0s
valores dos aluguéis de salas e lojas comerciais em Laranjeiras indica a prevaléncia da
segunda atividade em relagdo a primeira. Assim, a verticalidade € inexpressiva no
subcentro comercial, predominando atividades horizontais. J& no centro de Vitoria as
salas comerciais possuem valores de aluguéis mais elevados do que as lojas varejistas,
demonstrando a relativa falta de procura no ramo varejista por lojas de departamentos e

pequenas e médias lojas de varejo.

Ja em relacdo aos valores de preco de venda de salas e lojas comerciais, nota-se uma
discrepancia entre os nimeros do centro de Vitoria e Laranjeiras. A tabela que se segue
(tabela 10) demonstra, assim como a tabela 09, dados obtidos pelo jornal A Gazeta que
ndo expressam relacdo direta dos valores do preco de venda com a metragem de
referéncia. Todavia, os dados disponibilizados pelo jornal sdo oriundos de pesquisas de
mercado sob orientagdo, em sua maioria, do SINDICON. Portanto, os valores de

referéncia obedecem a critérios similares para ndo gerarem interpretacfes dubias.

Contemplando o debate, as informagOes que se obtiveram para valores de preco de
aluguel em Laranjeiras tambem foram obtidas para os valores de preco de venda durante
visita na imobiliaria. Complementando as informacdes, os valores, tanto de aluguel
guanto de venda referenciado para o centro de Vitdria estdo relacionados a salas e lojas

com metragem entre 35 a 40 m2. A exemplo dos valores para o bairro Laranjeiras.
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Tabela 10. Valores médios de venda para salas, lojas e casas comerciais na Avenida

central, Laranjeiras

Tipologia Valores
Lojas 557.500 reais
Salas comerciais 55.000 mil reais
Casa comercial* 850.000 reais

Fonte: A Gazeta, quinta-feira, 20 de outubro de 2005.
Dados organizados pelo autor

Esta tabela indica um dado novo em relacdo a primeira, pois demonstra o valor de
venda de casas comerciais, isto €, casas de antigos moradores que, percebendo o
potencial de lucro da atividade comercial, resolveram reformar o imovel e vende-lo para
fins comerciais, cujo valor de referéncia de venda para atividade comercial é mais

elevado do que imdveis destinados a moradia.

Isto corrobora com o que foi colocado em linhas acima quando se afirmou serem 0s
moradores agentes modeladores do espago, pois atuam na promocdo de venda e
construcdo (informal) de imoveis e na especulagdo dos terrenos, podendo estes
chegarem a patamares acima de hum (01) milhdo de reais. S&o terrenos destinados a

grandes lojas do ramo varejista como Eletrocity e Ricardo Eletro, por exemplo.

Um numero que se destaca no seio das discussdes sobre valor do solo urbano por
atividade central sdo lojas comerciais se valorizarem a patamares de hum (01) milh&o de
reais. Isto posto, ndo é possivel discernir o que realmente é valorizacdo do solo em
razdo das atividades que se desenvolvem atualmente em Laranjeiras e o que é

especulacdo imobiliaria por parte dos moradores do bairro.

4 Na tipologia de casa comercial o valor do preco de venda, exclusivamente, é determinado pelo

proprietario do imével. Portanto, este preco ndo se vincula diretamente ao valor do metro quadrado em
Laranjeiras.
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Comparando os valores dos precos de venda de salas e lojas comerciais entre o centro
de Vitoria e Laranjeiras na tabela seguinte (tabela 11), os dados se distanciam
consideravelmente.

Tabela 11. Valores comparativos de preco de venda entre centro de Vitoria e Laranjeiras

Area Central de Vitoria Laranjeiras
Salas comerciais Lojas Salas comerciais Lojas
4500 10000 55.000 558.000

Fonte: A Gazeta. Cadernos de Imoveis (2005); REIS, 2007; A Gazeta, 20 de outubro de 2005.

Dados organizados pelo autor

A discussao sobre os valores de preco de aluguel e de venda entre centro de Vitdria e
Laranjeiras flexiona intencionalmente o debate em tela para as construcGes que se
realizaram durante o decénio 1990-2000. A analise destes dados revela o dinamismo
que Laranjeiras convive, em contraposicdo ao declinio acentuado dos numeros de
construcdes de salas e lojas comerciais no centro de Vitdria. Esta escolha se vincula ao
entendimento de que é nesta década (1990) que o bairro Laranjeiras consolida sua
funcdo comercial, contrastando com subcentros comerciais ja consolidados, como

Campo Grande e centro de Vila Velha, por exemplo.

O grafico que se segue (gréafico 05) demonstra a magnitude da inddstria imobiliaria na
Praia do Canto (bairro da cidade de Vitdria) e na inexpressividade de atuacdo desta
industria em Campo Grande, centro de Vila Velha e Laranjeiras, notadamente
subcentros comerciais da metropole capixaba. O centro de Vitoria, com apenas um (01)
edificio construido demonstra a sua perda de atracdo de investimentos e saturacdo da
atividade imobiliaria nesta por¢do da cidade. Todavia, as imobiliarias também néo
objetivaram os subcentros comerciais, a exemplo de Laranjeiras, enquanto locus de

investimentos e construcdo de empreendimentos comerciais.

A andlise dos agentes modeladores do espaco em Laranjeiras (capitulo 03) permitiu
observar o direcionamento desta industria, até o momento, para o ramo domiciliar
horizontal (condominios fechados). Embora esta tendéncia esteja mudando, os dados

concretos que se tem capacita esta pesquisa a essas conclusdes no momento.
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Grafico 05. Numero de edificios comerciais com mais de cinco pavimentos construidos na
RMGV (1990-2000).
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Fonte: IPES, 2005; REIS, 2007.

O gréfico seguinte (grafico 06) complementa a analise ao revelar que Laranjeiras
aparece em segundo lugar dentre os bairros da RMGV em relagcdo ao numero de lojas
em edificio comercial com mais de cinco pavimentos durante a década de 1990. De
mesmo raciocinio, outros subcentros comerciais (Campo Grande e centro de Vila

Velha) também se destacam neste grafico em relacdo ao primeiro (gréfico 05).

Isto é explicado em razdo de que o grafico 06 apresenta a ocupacdo do setor varejista
em edificios que, originalmente, ndo foram construidos para esta fun¢do. Como ja
mencionado, os moradores, ao modificarem suas residéncias, em muitos casos
realizando a construcdo de outros pavimentos, produziram edificios que foram ocupados
por lojas. A industria imobiliaria ndo possui papel relevante nesse processo. Em outras
oportunidades, alguns proprietarios de lotes construiram edificios destinados

exclusivamente ao setor varejista e salas comerciais.
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Assim, se explica a participacdo efetiva dos subcentros e a possibilidade de expansédo
dos mesmos. Este dado denuncia, pelo menos no contexto capixaba, o caréater
“doméstico” na génese dos subcentros e sua espontaneidade. Nao sdo formas
planejadas. Outro fator relevante € perceber a magnitude que Laranjeiras apresenta na
década de 1990. Esta década foi o inicio do processo de centralizacdo das atividades
comerciais no bairro Laranjeiras. Outros subcentros j& consolidados, a exemplo de
Campo Grande e centro de Vila Velha, contribuem com valores menores no nimero de

lojas e salas comerciais.

Demonstra, pois, a magnitude de atracdo de investimentos que este subcentro adquiriu
em uma década, que pode ser considerado comparativamente com outros nucleos
secundarios como um subcentro mais novo. Esta magnitude do aparelho comercial sera

demonstrada na analise que se segue sobre 0s mapas tematicos realizados.

Gréafico 06. Numero de lojas em edificios comerciais com mais de cinco pavimentos construidos
na RMGV (1990-2000).
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4.1.2. Anélise da configuracdo espacial e comportamento das atividades centrais

O entendimento da configuracdo espacial permite inferir reflexes no ambito da
percepcdo do arranjo comercial em Laranjeiras, compreendendo seus processos atuais
que moldam o espaco visando sempre a lucratividade do capital ampliado e imobilizado
em lojas e salas comerciais. A analise da configuracdo espacial e das atividades
funcionais, ao final, permitird a compreensdo de amplitude maior sobre a estrutura

varejista em Laranjeiras.

Para esta compreensdo foi necessario mapear a intensidade do uso do solo, que
possibilitou realizar o zoneamento das atividades centrais por quarteirdo. O mapa
disposto abaixo (mapa 09) revela o padrdo de distribuicdo da atividade de comércio e

servigos em Laranjeiras.

O padrdo de distribuicdo possibilita estimar o uso e ocupacdo do solo no referido
subcentro, além de revelar uma estratégia de ocupacgdo por quarteirdo que sera discutido

mais adiante.

De inicio vale ressaltar que todo o procedimento metodolégico para a confeccdo deste
mapeamento (mapa 09) estd esmiucado no primeiro capitulo do presente estudo

(Operacionalizacdo da pesquisa).

E indubitavel a prevaléncia das atividades do ramo varejista predominantemente ao
longo de uma Unica via de circulacdo existente em Laranjeiras, denominada Avenida
central. Esta caracteristica é passivel de ser percebida em outras formas descentralizadas
de comércio e servigos na RMGV, como centro de Vila Velha e Campo Grande, por

exemplo.
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Mapa 09. Zoneamento das atividades centrais em Laranjeiras baseado no indice de atividades

centrais por unidade de quarteir&o.
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Particularizando a discussdo a partir do mapa 09, é notério perceber que a
materializacdo do aparelho comercial numa uUnica area de coesdo coaduna, portanto,
com a forma cléssica de estrutura comercial, sob a qual Laranjeiras se manifesta na
organizacdo interna do Municipio de Serra e seu rebatimento na rede urbana da RMGV.
O que se retira de concreto é que a estrutura comercial em Laranjeiras esta assentada
sob carater unidirecional das atividades comerciais; isto €, numa unica via de circulagédo

de veiculos e pedestres.

Algumas formas comerciais, porém, se afastam da Avenida central. Todavia, séo
excecdes que se justificam pela propria dindmica comercial que o bairro como um todo
assumiu e pelo elevado valor do preco do aluguel por metro quadrado na referida
avenida. Assim, lojas de pequeno porte que ndo podem arcar com o 6nus do aluguel
tendem a migrar para setores mais afastados da Avenida central, porém, sempre

objetivando as ruas que tangenciam a citada avenida ou proximas a ela.

Ainda em relacdo ao mapa 09, nota-se a tendéncia de aglutinacdo do setor varejista
numa Unica via, conformando, assim, uma &rea coesa reconhecida facilmente na
paisagem urbana. A centralidade em Laranjeiras, basicamente, é expressa por esta area

de coesdo interna de comércio e servicos.

Desta forma, com a concentracdo das atividades na Avenida central, os fluxos diarios de
pedestres, veiculos e compras, por exemplo, se localizam na supracitada avenida,
induzidos pela rigidez espacial que o subcentro de Laranjeiras expressa. A Avenida
central com suas ruas paralelas e transversais se organiza como uma “espinha de peixe”;
isto &, a avenida principal e as demais tangenciando e cortando a principal, que
concentra praticamente todo o aparelho comercial do bairro. Sob estes termos se

configura o espacgo comercial em Laranjeiras.

O gréfico disposto abaixo (grafico 07) objetiva, esquematicamente, demonstrar a
organizacdo da estrutura comercial em Laranjeiras, destacando a possibilidade de
caracterizar esta configuragcdo enquanto num formato de “espinha de peixe”, além de ser

passivel de observacdo quanto a rigidez espacial questionada em linhas acima.
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A materializacdo do aparelho comercial numa Unica via, com ruas paralelas que
tangenciam a Avenida central concentrando unicamente os fluxos de pedestres e
veiculos na Avenida central induz & chamada rigidez espacial. Termo adotado por parte

deste estudo.

Grafico 07. Esquema gréafico da estrutura comercial no subcentro de Laranjeiras
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Fonte: Barbosa, 2008.
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Em relacdo a andlise das atividades funcionais especificas foi realizado o mapeamento
de cada atividade considerada representativa a analise da centralidade intra-urbana
(mapas ). Esta representatividade se justifica em estudos que abordaram esta tematica e
adotaram o0s ramos varejistas de eletroeletronicos, calcados, bijuterias, bancos,
alimentacdo, moveis, Oticas; e servigos tais como advocacia, escritorio odontoldgico,

contabilidade e saldo de beleza, por exemplo, (REIS, 2001 e 2007).

O primeiro mapa (mapa 10) revela uma atividade funcional indicativa de alta
centralidade. Os escritérios odontologicos afloram na paisagem urbana de Laranjeiras
sendo representativos do setor de servicos, em larga escala. Este tipo de servi¢o ocupa
salas comerciais e predomina no sentido vertical, em sua maioria. O mapa 11 mostra os
escritérios odontoldgicos no térreo. Todavia, esta modalidade pontua o subcentro de
Laranjeiras. A predominancia ocorre em edificios cujas salas sdo destinadas ao setor

comercial. As figuras 08 e 09 ilustram esta realidade.

De mesmo raciocinio, 0 mapa subsequiente (mapa 12) revela o servico de escritdrios de
contabilidade. Contudo, estes ndo merecem destaque neste escrito por serem atividades
com pouca representatividade no bairro, assim como os escritérios de advocacia (mapa
13) que pontuam alguns quarteirdes apenas. Desta realidade se abstrai que 0s servigos
considerados modernos, utilizando um termo empregado por Milton Santos*’, ndo
perfazem nameros significativos no citado bairro, indicando uma reduzida procura por

parte da populacdo em relacdo a estes tipos de servicos.

Corrobora, portanto, em classificar esta forma espacial como um subcentro de servi¢cos
“tradicionais”, reproduzindo, em escala maior de raciocinio, 0 setor varejista, que
contribui de maneira mais incisiva na reproducdo do capital em Laranjeiras. Os
escritérios odontoldgicos se classificam enguanto um servigo mais de carater utilitario e
necessario a populacdo em geral, sendo os escritérios de advocacia e contabilidade

servicos para um publico mais especifico.

Ainda em relagdo aos escritérios odontologicos, mesmo este sendo categorizados por

Milton Santos enquanto componentes dos servicos modernos que uma metrépole

42 A expressao servicos modernos € utilizada por Milton Santos em O Espaco Dividido: Os dois

circuitos da economia urbana nos paises subdesenvolvidos. Sdo Paulo. EDUSP, 2004.



123

oferece, os escritorios odontologicos de Laranjeiras s6 poderiam ser incluidos nesta
classificacdo se fossem clinicas odontoldgicas especializadas. No exemplo de

Laranjeiras, o que se observa sdo escritorios odontologicos “tradicionais”.



124

Mapa 10. Escritdrios de Odontologia acima do térreo em Laranjeiras
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Mapa 11. Escritérios de Odontologia no térreo em Laranjeiras

68700 369000 369300 J60E00

TTGEEDD

‘"SAF O

i

TTEEEDD

TTEE400

TTEE400

TTEEZO0

TTEE000

PUTITL
|.-i.l._“l_l..._

TTEE200

7765800

7765600

68700

Fonte: Miranda, 2008.

369000

J60E00

TTEE000

TTES800

TTESE0D



126

Figura 08. Escritorios odontologicos na Avenida central, Laranjeiras

Fonte: Barbosa, 2008.
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Figura 09. Escritorios odontoldgicos na Avenida central, Laranjeiras.

Fonte: Barbosa, 2008.
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Mapa 12. Escritorios de contabilidade acima do térreo em Laranjeiras
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Mapa 13. Escritorios de advocacia acima do térreo em Laranjeiras
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Outras atividades funcionais que demandam centralidade sdo as lojas de mdveis,
calgados, bijuterias, Gticas, alimentacéo, bancos, financeiras e saldo de beleza (mapas
14-18). S&o atividades que necessitam de consumidores (mapas 14-17), ou a propria
centralidade demanda certas categorias de servicos, a exemplo da atividade de
alimentacdo™® (mapa 18) que complementa a atividade varejista, por exemplo, e atende

funcionarios e moradores do subcentro de Laranjeiras.

Ja a atividade bancéria foi dividida neste estudo por contemplar duas realidades. Os
bancos (mapa 19) classicamente conhecidos com os tipos de servi¢cos amplamente
difundidos; e os bancos de atividade crediticia (mapas 20-21). Se no primeiro, sua
presenca € indicativa de demanda por parte da populacdo, portanto, indicativa de
centralidade urbana, uma vez que atende a populacdo ali residente e atrai populacdes
oriundas de bairros proximos que ndo possuem este equipamento urbano; ja no segundo,
estes se utilizam da centralidade estabelecida para realizarem uma intermediagéo entre
0s compradores e as lojas varejistas, atuando enquanto um orgdo facilitador de compras
através da liberalizacdo de crédito em prazo diminuto e retirada de varios impedimentos

burocraticos.

A presenca destas duas atividades explicitadas é indicativa, também, para reafirmar
Laranjeiras no contexto da metropole capixaba polinucleada. A atividade bancaria e
crediticia estdo na interface entre os freqlentadores e as lojas comerciais do ramo
varejista. As figuras 10 e 11 representam, respectivamente, ambas as atividades
descritas.

As lojas de eletroeletronicos apresentam alta taxa de concentragdo, isto é, estdo
localizadas proximas e possuem variagfes no padrdo classico de lojas varejistas de
eletrodomésticos. Além dos equipamentos elétricos, na atualidade algumas lojas
comercializam eletrénicos, aparelhos celulares e moveis, também, demonstrando a
competicdo inerente no comércio varejista atual e nas adaptagdes que o aparelho
comercial realiza, como indica Parente (2000), remetendo-se a teoria da adaptacdo do

comeércio varejista que foi exposta no segundo capitulo (Fundamentacéo teorica).

A atividade de alimentacdo aqui engloba bares, restaurantes, padarias e supermercados.
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Mapa 14. Lojas de calgados em Laranjeiras
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Mapa 15. Lojas de 6ticas na Avenida central, Laranjeiras.
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Mapa 16. Lojas de moveis na Avenida central, Laranjeiras.
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Mapa 17. Servico de saldo de beleza em Laranjeiras.
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Mapa 18. Servico de alimentacdo em Laranjeiras
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Mapa 19. Atividade bancéaria em Laranjeiras
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Mapa 20. Atividade crediticia acima do térreo
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Figura 10. Atividade bancaria na Avenida central em Laranjeiras

Fonte: Barbosa, 2008.
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Figura 11. Atividade crediticia na Avenida central em Laranjeiras

Fonte: Barbosa, 2008.
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O que se abstrai das consideracbes feitas e da analise dos mapas de atividades
funcionais € a coesdo, novamente, enquanto caracteristica marcante na paisagem urbana
de Laranjeiras que, num aprofundamento teérico, propde similitudes nos processos de
descentralizacdo das atividades varejistas. Todas as atividades mapeadas possuem alta
concentracdo na Avenida central, fato que comprova a hipotese deste bairro ser
representativo do processo de metropolizacdo de Vitéria e um dos nucleos secundarios
da RMGV, a exemplo de Campo Grande e centro de Vila Velha.

Ainda em relacdo a coesdo espacial observada em Laranjeiras, a tabulacdo dos dados
obtidos durante as campanhas de levantamento do uso e ocupacdo do solo neste bairro
(ver Operacionalizagcdo da pesquisa) permite observar a discrepancia da utilizagcdo do
solo urbano. As lojas varejistas representam mais de sete vezes a quantidade de salas
comerciais. A tabela abaixo (tabela 12) permite infligir essas consideracdes a realidade

de Laranjeiras, assim como o gréfico que se segue logo abaixo (gréafico 08).

Tabela 12. Uso do solo em Laranjeiras por caracteristica de ocupacao

Atividade comercial Quantidade
Térreo 430
Acima do térreo 60

Fonte: Barbosa, 2008.
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Grafico 08. Uso do solo em Laranjeiras por caracteristica de ocupacao
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A diferenca entre as caracteristicas da utilizacdo do solo, com predominio para
atividades no térreo, revela o sentido horizontal de configuracdo espacial em
Laranjeiras, sendo os edificios comerciais formas pontuais. A verticalizacdo, portanto,
ndo é fator relevante na caracterizacdo deste subcentro. A polarizacdo das atividades é
induzida pela horizontalidade das relacfes econémicas que, em conseqléncia, produz
uma dualidade no espaco em Laranjeiras. Em outras palavras, esta polarizagcdo produz

uma area de coesdo e uma area de rarefacdo comercial.

A érea de coesdo ja foi bastante delineada e explicitada neste estudo. Coincide com a
area, no interior do bairro Laranjeiras, cuja concentracdo de atividades comerciais (lojas

e servicos) conforma a centralidade ja mapeada anteriormente (mapa 09).

A area de rarefacdo corresponde aos setores cujo aparelho comercial se apresenta
pontual ou fragmentado, remetendo a forma de estrelas que se espalham. O aparelho
comercial aqui, portanto, se apresenta enquanto um aparelho constelar, justificado
enguanto atividades que atendam as exigéncias diarias e mais imediatas das populacgdes,
via de regra, residentes do bairro. Evitando, assim, o seu deslocamento até a Avenida
central que polariza as atividades em sua maioria e induz como ja mencionado, uma

rigidez espacial.

Esta rarefacdo do comércio ocorre a medida que se afasta da Avenida central, tanto
verticalmente quanto horizontalmente. A figura abaixo (figura 12) mostra claramente a
rarefacdo do comércio num ponto da Avenida central ja mais afastado dos
entroncamentos mencionados. Lugares estes em que a coesdo se mostra nitidamente.
Nota-se decréscimo no numero de lojas e edificios, prevalecendo residéncias. Esta € a
caracteristica essencial da area de rarefacdo — a disputa de lojas e servi¢cos comerciais

constante com a atividade residencial.
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Figura 12. Avenida central no seu inicio, area de rarefacao.

Fonte: Barbosa, 2008.
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A éarea de coesdo pode ser definida pela pujanca do comércio varejista e servicos em
relacdo a moradia. Em Laranjeiras, especificamente, a coesdo apresenta magnitude
consideravel nos dois entroncamentos existentes no bairro. O primeiro, entroncamento
da Avenida central com a Avenida segunda avenida, o comércio ganha contornos de
centralidade, como pode ser observado atraves da figura 13. Nesta area concorrem

indmeras lojas e servicos, além de aglutinar a atividade bancaria por exceléncia.

Ja no entroncamento da Avenida central com a Avenida norte-sul (figura 14), a
centralidade é exercida pelo Shopping Laranjeiras (figura 15). Muito embora a
centralidade do Shopping extrapole este entroncamento exercendo papel singular nas
modificagdes e comportamento do aparelho comercial em Laranjeiras, a partir da data

de sua construcdo (2002) em diante.

Com relacdo ao shopping center, sucintamente, esta forma comercial, no Brasil, foi
concebido como equipamento urbano de lazer das classes mais abastadas, com alto
poder aquisitivo. Segundo Pintaudi e Fragoli Junior os shoppings centers “[...] foram
construidos para atender a uma populacdo de altos rendimentos, o que na década de

1980 se traduzia em cerca de 20% da populacio economicamente ativa [...]”
(PINTAUDI & FRUGOLI JUNIOR, 1992. p. 153).

De concreto, o Shopping Center se transfigurou nas Gltimas duas décadas do século XX.
Ha tempos que estes empreendimentos ndo sdo exclusivos das classes mais abastadas.
Prova disso, séo as instalagdes destes empreendimentos em lugares pouco valorizados, a
exemplo do préprio bairro Laranjeiras. Todavia, a prépria instalacdo de um shopping
promove a valorizagdo do espaco no seu entorno. O Shopping Vitoria, situado na cidade
de Vitdria, foi construido numa area de baixa valorizagcdo imobiliaria. Atualmente, €
uma das areas que possui 0 metro quadrado do solo mais elevado em termos de preco de

compra e aluguel na metrépole capixaba.

A centralidade de Laranjeiras deve-se muito a instalacdo do Shopping Laranjeiras, que
implicou em mudangas significativas, como na ampliagdo de algumas ruas e
desapropriacao de terrenos, por exemplo, dando oportunidade a especulagao imobiliaria.
Em Laranjeiras, esta especulacdo se encontra no entorno do Shopping e areas proximas,

inscrita sob a forma de condominios fechados.
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Uma atividade, em especial, merece destaque na area de coesdo. A atividade de camel6s
que se concentram em uma rua sem saida para a Avenida central (Travessa V5).
Consequientemente, h& uma concentragdo desta atividade informal, classificada no
circuito inferior da economia urbana, convivendo juntamente com o circuito superior
(lojas varejistas). Este camelddromo, como destaca a reportagem do jornal A Tribuna
(ver anexo F) induz uma discussdo sobre a centralidade urbana ser exclusiva das
grandes lojas de departamento, por vezes de porte nacional, como a Ricardo Eletro, por
exemplo (figura 16). A centralidade urbana ¢ imanente de todos os “nichos” comerciais
existentes ao dinamismo do setor varejista. Prova disto é a perpetuacdo deste tipo de
atividade (camelds) que é considerado atividade ilegal, mas convive diariamente no
espaco publico (figura 17), demonstrando que nem tudo que é publico é estatal ou esta

intrinsecamente sob a égide de seu controle social, atualmente.

Esta resisténcia demonstra que os subcentros sdo areas notabilizadas no espago por
aglutinar todas as formas comerciais e de prestacdo de servi¢os encontrados no centro
tradicional em escala reduzida, numa Unica area e incrementando o aparelho comercial

em Laranjeiras, dando caracteristicas préprias a sua estrutura comercial.

O que se conclui, mediante os dados obtidos durante as campanhas de levantamento de
uso do solo e posterior analise € que a estrutura comercial em Laranjeiras ocorre através
de um processo de incremento de atividades ja consideradas préprias do lugar, isto é,
comércio varejista e servicos. Esta estrutura comercial estd assentada sob o incremento
de novos empreendimentos deste ramo comercial, aumentando a coeséo espacial; e ndo
pela diversificacdo do setor comercial em Laranjeiras e/ ou, novas areas de expansao da

atividade comercial.
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Figura 13. Entroncamento da Avenida central com a Avenida segunda avenida, em Laranjeiras.

Fonte: Barbosa, 2008.
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Figura 14. Entroncamento da Avenida central com a Avenida norte-sul, em Laranjeiras.

Fonte: Barbosa, 2008.



149

Figura 15. Laranjeiras Shopping.

Fonte: Barbosa, 2008.

Figura 16. Loja de porte nacional na Avenida Central em Laranjeiras
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Fonte: Barbosa, 2008.

Figura 17. Camel6dromo na Travessa V5, na Avenida central em Laranjeiras.
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Fonte: Barbosa, 2008.
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4.2. Anélise do perfil dos consumidores/ frequientadores do subcentro de

Laranjeiras

A andlise do perfil dos consumidores/ frequentadores observados empiricamente no
subcentro de Laranjeiras infere consideracfes relevantes, porém, como ja explicitado

em capitulo anterior (Operacionalizacdo da pesquisa), possui carater complementar.

Esta perspectiva, contudo, suscita discussdes que rompem com o formalismo e com as

relacGes diretas de processos e formas.

Isto posto, a andlise do perfil dos freqlientadores de Laranjeiras, por meio da aplicacdo
de questionarios, promove um ponto de inflexdo na conducdo de pesquisas que se
vinculam na temaética em tela, a exemplo dos estudos levado a cabo por Cordeiro (1978)
e Reis (2001; 2007).

O que se objetiva, na proposta deste escrito, € corroborar metodologicamente com o
método ao qual o presente estudo se filia: a dialética como possibilidade de relativizar, a
principio, o método de Murphy e Vance (1954) que apenas anuncia a existéncia de uma

centralidade urbana.

As relacBes e interacdes sOcio-espaciais que 0S processos suscitam sdo abdicadas por
estes autores. Milton Santos sinaliza um caminho teérico-metodoldgico ao conceber a
carga social nas formas espaciais, denominando-as de formas-contetdo (SANTOS,
2004).

Clarificando, as formas-contetdo sdo produtos da sociedade. As formas sdo resultados
cumulativos dos varios processos espaciais pelos quais as sociedades vivenciaram.
Assim, uma forma espacial pode conter conteudos de tempos historicos diferentes. A
cidade, por exceléncia, ¢ uma forma cumulativa de varios tempos e praticas sécio-

espaciais.

Particularizando, na proposta deste escrito, a analise dos questionarios e estimativa do

perfil socio-econdmico dos freqlientadores do subcentro de Laranjeiras capacita
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compreender este processo de descentralizacdo comercial enquanto producdo social
com materializacdo no territério, ou seja, 0s nucleos secundarios. Todavia, quem
freqlienta o nucleo secundario? Qual o perfil de idade dos freqiientadores? De que
maneira estes consumidores tém acesso ao subcentro e suas atividades que os levaram a

frequentar Laranjeiras e ndo o centro de Vitdria?

Sao questbes que relativizam um quadro hipotético-explicativo de grande escala, isto é,
processo gerando forma espacial. As relacBes sociais decodificam as significacfes
intrinsecas nesta relacdo que o método quantitativo de Murphy e Vance (1954) nédo
revela. E este conteido da forma que se pretende compreender, mesmo que

inicialmente.

O questionario proposto (ver anexos) contemplou oito (08) questdes fechadas e duas
(02) questbes abertas. Procurou-se obter informacgdes referentes ao Municipio de
origem, sexo, faixa etéria, tipo de transporte utilizado para se locomover ao subcentro
de Laranjeiras, 0os motivos da sua visita ao bairro Laranjeiras, as atividades que
realizaram no subcentro e os motivos para freqientar subcentro comercial e ndo o

centro de Vitdria, por exemplo, dentre outras.

Estes questionamentos estdo embasados metodologicamente no questionario proposto
por FRIEDRICHS, GOODMAN et al (1987), porém em uma versdo mais resumida,

mas que, ainda assim, ndo desqualifica os resultados obtidos.

Particularizando a discussdo em tela, a analise dos questionarios aplicados durante o dia
de sdbado (tabela 13), no periodo de 09:00 as 12:00 horas, revelou que 76% dos
entrevistados séo residentes do Municipio de Serra; contudo, apenas 26,3% destes séo
residentes do bairro Laranjeiras, restando praticamente a metade dos residentes do
Municipio de Serra (49,7%) entrevistados residirem em outros bairros, como Jacaraipe e

Carapina, por exemplo.

Vitoria contribuiu com 20%, com freqlientadores oriundos desta cidade. Ja Cariacica foi
identificado apenas uma pessoa realizando atividades relacionadas a servicos de
odontologia, perfazendo 4% do total de entrevistados. O grafico que se segue (grafico

10) objetiva, também, demonstrar a analise em questéo.
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Tabela 13. Municipio de origem dos frequentadores do subcentro de Laranjeiras
(sabado)

Municipio Bairros Quantidade
Vitoria Jucutuquara 01
Jardim Camburi 02
Centro 01
Goiabeiras 01
Cariacica Bandeirantes 01
Serra Castelo Branco 01
El Dourado 01
Jardim Limoeiro 01
Laranjeiras 05
Carapina 03
Serra Dourada 02
Bairro de Fatima 01
Central Carapina 01
Nova Almeida 01
Jacaraipe 01
Chacara Parreiral 01
Jardim Carapina 01

Fonte: Barbosa, 2008.
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A segunda questdo se refere ao sexo dos entrevistados no dia de sabado. Do total,
quatorze (14) sdo mulheres e onze sdo homens (11), correspondendo, respectivamente, a
56% e 44% (ver tabela 14), prevalecendo o sexo feminino num dia em que, na realidade
atual, o dia de sabado é destinado, para muitos, como um dia de compras e realizacdo de
servicos diversos, em razdo da falta de oportunidade durante os dias de semana

ocupados com o emprego que possuem.

Tabela 14. Sexo dos fregiientadores do subcentro de Laranjeiras (sabado)

Sexo Quantidade
Masculino 11
Feminino 14

Fonte: Barbosa, 2008.

Outra questdo, sem muitas consideracfes, semelhante a anterior foi estimar a faixa
etaria da populacdo que freqlienta o subcentro comercial de Laranjeiras (tabela 15). A
maioria dos freqlientadores, 60%, esta concentrada na faixa etaria de 30 a 39 anos de
idade, ainda considerada a populagdo economicamente ativa (PEA)* e que possui poder

de compra.

44 A PEA compreende o potencial de mao-de-obra com que pode contar o setor produtivo, isto €, a

populacdo ocupada e a populacdo desocupada, assim definidas: populacdo ocupada - aquelas pessoas que,
num determinado periodo de referéncia, trabalharam ou tinham trabalho mas néo trabalharam (por
exemplo, pessoas em férias); Populacdo Desocupada - aquelas pessoas que ndo tinham trabalho, num
determinado periodo de referéncia, mas estavam dispostas a trabalhar, e que, para isso, tomaram alguma

providéncia efetiva como consultando pessoas e jornais, por exemplo (IBGE, 2008).
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Tabela 15. Faixa etaria dos freqlientadores do subcentro de Laranjeiras (sabado)

Faixa Etaria

De 16 a 19 anos 0
De 20 a 29 anos 04
De 30 a 39 anos 15
De 40 a 49 anos 05
De 50 a 59 anos 01
Mais de 59 anos 0

NS/ NR 0

Fonte: Barbosa, 2008.

Outro questionamento abordado foi o tipo de transporte utilizado pelos freqientadores
para se deslocarem até o subcentro de Laranjeiras (tabela 16). Dos vinte e cinco
individuos entrevistados, dezoito destes utilizam o transporte coletivo (6nibus) como
meio de locomogdo até o referido subcentro; ou seja, 72% do universo da populagédo
abordada s6 tém acesso ao centro comercial em virtude do sistema viario da Serra, ja
comentado em capitulo anterior (Capitulo 03), que, ao se reestruturar no inicio da
década de 1990, possibilitou a locomocdo de um contingente maior de pessoas até o
bairro Laranjeiras. Contribuindo, decisivamente, na escolha deste lugar para realizacdo
de compras, realizar servicos e utilizar os equipamentos urbanos existentes (escolas,

creches, parque, por exemplo).

Do total de entrevistados, apenas 20% utilizam meio préprios de locomogdo (veiculos
automotores) para ter acesso ao subcentro. Este dado € importante, pois revela a
acessibilidade que as populacGes, em sua maioria advindas de outros bairros do
Municipio de Serra, possuem em seus locais de origem e como a circulagdo é fator de

estruturacdo da organizacéo socio-espacial de um lugar.

Sob estes termos, o aparelho comercial de Laranjeiras retira a lucratividade dos seus

investimentos em razéo da possibilidade de acesso por parte de uma fragdo consideravel
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da populacdo ndo apenas da Serra, mas de outros Municipios da RMGV, como foi

observado empiricamente pelas campanhas de aplicacdo dos questionarios.

Esta acessibilidade induz, também, novos empreendimentos comerciais na Avenida
central, incrementando o aparelno comercial e reforcando a coesdo espacial ja

explicitada em sub-capitulo anterior.
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Tabela 16. Tipo de transporte utilizado pelos freqiientadores de Laranjeiras (sdbado)

Tipo de transporte utilizado

Publico (6nibus) 18
Privado (carro, motocicleta) 05
A pé, bicicleta 02

Fonte: Barbosa, 2008.

As trés ultimas questdes tabuladas para estimar o perfil dos freqientadores se
relacionam aos motivos de sua visita ao subcentro em andlise, o tipo de atividade
realizada, e, por fim, os motivos pelos quais ele (o entrevistado) ndo freqlienta o centro

de Vitoria.

Em relacdo a primeira questdo elencada — Motivo da visita ao subcentro (tabela 17) —
treze (13) pessoas das vinte e cinco (25) entrevistadas responderam, dentre 0s motivos
considerados pela pesquisa, a variedade de lojas como fator para freqientar o bairro
Laranjeiras, ou seja, mais da metade da populacdo, 52%, consideram o bairro
supracitado como um lugar de variedade de lojas e servicos, possibilitando a escolha e
garantindo que os produtos que sdo ofertados no centro de Vitoria ou no Shopping

Vitoria, por exemplo, também serdo encontrados em Laranjeiras.

Ainda sobre esta questdo, 20% dos entrevistados afirmaram ser a quantidade de lojas
como fator de escolha deste subcentro para realizarem suas compras. A seguranca € 0
espaco disponivel para estacionamento ndo foram citados por nenhum dos
entrevistados, demonstrando que a populagdo, neste universo abarcado pelos
questionarios da pesquisa, ddo preferéncia ao aparelho comercial que se aproxime dos
demais existentes na metropole capixaba, sendo a quantidade de lojas e suas variagdes

ofertadas fator preponderante na escolha do lugar de compras.
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Este dado é importante, uma vez que revela o perfil de compra dos consumidores dos
subcentros comerciais. O aparelho comercial deve assemelhar-se ao ofertado na Area
Central e em outras localidade da metrépole, afim de atender a demanda da populagao

que exige 0s mesmo produtos e variedades existentes em outros locais.

Tabela 17. Motivos da visita ao subcentro de Laranjeiras (sdbado)

Motivo da visita ao subcentro

Variedade das lojas 13
Quantidade de lojas 05

Qualidade dos produtos/ servigos ofertados 02
Acessibilidade 0

Espaco disponivel para estacionamento 0
Seguranca 0

Instalagdes culturais 0
Proximidade com o lugar de trabalho 05

Fonte: Barbosa, 2008.

Com relacdo ao tipo de atividade realizada no subcentro (tabela 18), no universo de
populagéo abordada, 56% do total estavam realizando compras no varejo. Do restante,
20% estava no bairro para realizar algum tipo de servico, clinica médica ou
odontoldgica; e 16% realizavam atividades ligadas a pagamento de contas em bancos,

por exemplo.

A Ultima questdo se refere aos motivos para ndo freqiientar o centro de Vitoria (tabela
19). Nesta pergunta as discrepancias se atenuam em relacéo as anteriores. Do total, 48%
afirmaram néo freqiientar a Area Central de Vitoria porque o bairro Laranjeiras esta
proximo desta populagdo. Esta consideracdo reafirma a teoria de que um subcentro, por
exceléncia, deve possuir um mercado consumidor consolidado ou emergente e atender
uma fragcdo da populagdo que reside muito distante do centro. O deslocamento é muito
moroso. Desta maneira, Laranjeiras atende as necessidades desta populacdo que nao

precisa se deslocar até o centro de Vitoria para realizarem suas compras, pois, como ja
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discutido, a maioria dos frequentadores se utiliza de transporte coletivo a sua locomogéo

(ver tabela 16).

De modo geral, as opg¢des de respostas se complementam, pois 28% dos entrevistados
afirmaram ndo frequientar o centro de Vitoria porque este se encontra muito distante; ou
seja, se 0 comeércio esta muito distante, as pessoas tendem a procurar uma area de maior

proximidade em relagdo as suas residéncias. Neste caso, especifico, Laranjeiras.

Tabela 18. Atividades realizadas no subcentro de Laranjeiras (sabado)

Atividades realizadas no subcentro

Compras no varejo 14

Servigos 05

Passeio 02

Atividades relacionadas ao trabalho (operagdes 04

bancarias, pagamento de contas)

Fonte: Barbosa, 2008.

Tabela 19. Motivos para ndo freqiientar a Area Central de Vitoria. (sabado)

Motivos para n&o visitar a Area Central de Vitoria (ES)

Muito distante 07

Atitude negativa em relagéo ao centro 06
Maior proximidade com o subcentro 12

O preco da passagem do transporte publico 0
Os produtos possuem pregos mais elevados 0

Fonte: Barbosa, 2008.
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A segunda analise das campanhas de aplicacdo dos questionarios em Laranjeiras se

refere ao dia de quarta-feira entre as 14:00 e 17:00 horas. A tabela abaixo, seguindo o

raciocinio anterior, demonstra a origem dos freqlientadores no subcentro de Laranjeiras

(tabela 20).

Tabela 20. Municipio de origem dos freqlientadores do subcentro de Laranjeiras

(quarta-feira)

Municipio
Vitoria

Cariacica
Serra

Vila Velha
Fundao

Bairros
Goiabeiras
Jardim Camburi
Jabur
Maruipe
Itaciba
Castelo Branco
El Dourado
Jardim Limoeiro
Laranjeiras
Carapina
Serra Dourada
Bairro de Fatima
Sede
Valparaiso
Jacaraipe
Planalto Serrano
Jardim Carapina
Laranjeiras Il
Jardim Tropical
Ibes

Quantidade
01
02
01
01
01
01
01
01
04
01
01
01
01
01
01
01
01
01
01
01
01

Fonte: Barbosa, 2008.
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Observando a tabela acima nota-se que 68% dos freqlentadores do bairro Laranjeiras
sdo oriundos do Municipio de Serra. Dentro deste universo, Laranjeiras corresponde
com 235% do total de contribuicbes do referido Municipio. O Municipio,
seguidamente, que contribui para estes niumeros € a capital Vitoria com 20% do total de
entrevistados. No bojo, os Municipios de Cariacica, Vila Velha e Funddo correspondem

ambos com 4% dos frequientadores no dia de quarta-feira.

Estes dados demonstram a importancia que Laranjeiras assume na economia da RMGV.
Embora a maioria dos freqlientadores seja do Municipio de Serra, os dados obtidos
denunciam uma parcela significativa da populacdo que escolhe este centro comercial,
demarcando a magnitude do bairro que extrapola os limites locais e administrativos. As
origens destes deslocamentos que as populacbes fazem serdo demonstradas mais

adiante.
A tabela subsequente (tabela 21) delineiam o perfil por sexo dos frequentadores,
procurando, a exemplo dos outros graficos referentes ao dia de quarta-feira, estabelecer

um padrdo comparativo e estipular o perfil dos freglientadores em Laranjeiras.

Tabela 21. Sexo dos frequentadores do subcentro de Laranjeiras (quarta-feira)

Sexo Quantidade
Masculino 12
Feminino 13

Fonte: Barbosa, 2008.
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Observando os dados dispostos abaixo € perceptivel que quase ndo ha diferenca no
namero de freqlientadores do sexo masculino para o nimero de freqlientadores do sexo
feminino. Este corresponde a 52% do total, j& 0 sexo masculino responde com 48%. Ha
uma igualdade superior aquela observada na analise dos questionarios aplicados no dia
de sdbado. Este dado também infere consideracdes interessantes que serdo postas mais

adiante.
Na mesma linha de raciocinio, os dados abaixo, referentes a faixa etaria predominante

no subcentro de Laranjeiras (tabela 22), apenas indicam considerac@es suplementares do

ponto de vista da perspectiva conceitual do presente estudo.

Tabela 22. Faixa etaria dos freqlientadores do subcentro de Laranjeiras (quarta-feira)

Faixa Etaria

De 16 a 19 anos 1
De 20 a 29 anos 04
De 30 a 39 anos 13
De 40 a 49 anos 05
De 50 a 59 anos 02
Mais de 59 anos 0

NS/ NR 0

Fonte: Barbosa, 2008.
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Do total dos entrevistados, nesta parte do questionario, 52% dos freqlientadores estdo
inclusos na faixa etéaria entre 30 a 39 anos, assim como na primeira analise, a maioria
dos freqlientadores ainda se encontram inseridos na populagdo economicamente ativa,
que possui 0 poder de compra. As fragdes mais jovens da populacdo correspondem

apenas 16% do total.

Apos analisar o perfil por sexo e a faixa etaria da populagdo é necessario estabelecer um
padrdo de como esta populacdo se desloca até o subcentro para realizar compras ou
servigos. Assim, a tabela que se segue (tabela 23) ocupam-se de demonstrar o meio de

transporte que mais atende estas populagdes que se freqlientam Laranjeiras.

Tabela 23. Tipo de transporte utilizado pelos frequentadores de Laranjeiras (quarta-

feira)

Tipo de transporte utilizado

Publico (6nibus) 17
Privado (carro, motocicleta) 04
A pé, bicicleta 04

Fonte: Barbosa, 2008.
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O sistema de transporte publico é predominante entre os entrevistados pela pesquisa de
campo. Do total, 68% utilizam o transporte publico para se deslocarem até o bairro
Laranjeiras, por meio do sistema Transcol, haja vista que praticamente todas as linhas
do transporte intermunicipal que se deslocam ao Municipio de Serra, possuem ponto de
paragem no terminal de Laranjeiras. Este fato corrobora com a assertiva demonstrada no
capitulo anterior deste escrito (capitulo 03) ao afirmar que as linhas rodoviarias foram e
ainda séo importantes processos de estruturacdo do espaco, ao interligarem os diversos
enclaves (bairros) dispostos no Municipio de Serra, por exemplo, e que sdo separados
(cortados) pelas rodovias federal e estadual (BR 101 e ES 010).

Continuando as andlises, as trés (03) ultimas perguntas se referem aos motivos da visita
ao subcentro de Laranjeiras, os tipos de atividades realizadas no local e os motivos para
ndo frequentarem o centro de Vitoria. A primeira questdo se refere aos motivos da visita

ao subcentro (tabela 24).

Observa-se que 56% dos frequentadores escolheram Laranjeiras em razdo da variedade
de lojas que este subcentro oferece atualmente. Um dado importante é que 28% dos
entrevistados, pelo menos no dia da entrevista realizada, estavam em Laranjeiras por
consequéncia da proximidade deste bairro com o local de trabalho, indicando que
durante os dias Uteis a freqliéncia ocorre, também, por trabalhadores que realizam
pequenos servicos, como atividade bancaria, durante o horario de folga e/ ou almogo no

expediente do emprego.
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Tabela 24. Motivos da visita ao subcentro de Laranjeiras (quarta-feira)

Motivo da visita ao subcentro

Variedade das lojas 14
Quantidade de lojas 03
Qualidade dos produtos/ servigos ofertados 0
Acessibilidade 01

Espaco disponivel para estacionamento
Seguranca 0
Instalacdes culturais 0
Proximidade com o lugar de trabalho 07

Fonte: Barbosa, 2008.

Em relacdo as atividades realizadas no subcentro (tabela 25), ha um proximidade entre
os frequientadores que se deslocam para realizar compras daqueles que se deslocam para
fazer algum tipo de servico, como escritério odontoldgico e atividade bancéria, por
exemplo. Ao primeiro grupo de freqlientadores coube 24% dos freqlientadores que
estavam em Laranjeiras para realizar compras. Ja a populacédo que freqlientava o bairro
para algum tipo de servico, respondeu no universo dos entrevistados com 28% do total.
A populagio que fregiientava o subcentro para realizar atividade bancéria ou pagamento

de contas, coube 44% do universo de freqlientadores abordados pela pesquisa.

Este ultimo dado permite inferir consideragdes sobre 0s usos que a populagdo faz em
Laranjeiras, isto sera melhor demarcado mais adiante. Conquanto, ja se pode afirmar
que quase metade dos freqlientadores estava em Laranjeiras para pagamento de contas
ou atividade bancéria, por exemplo, demonstrando a importancia desta forma espacial
no que tange ao atendimento e suprimento das necessidades das populacGes que residem

em areas onde ndo existem comércio com variedades e servigos nem atividade bancéria.
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Tabela 25. Atividades realizadas no subcentro de Laranjeiras (quarta-feira)

Atividades realizadas no subcentro

Compras no varejo 06

Servicos 07

Passeio 01

Atividades relacionadas ao trabalho (operacoes 11
bancarias, pagamento de contas)

Fonte: Barbosa, 2008.

Por altimo, com relacdo ao motivo para ndo freqlientar o centro de Vitdria (tabela 26),
48% dos entrevistados afirmaram que a escolha do bairro Laranjeiras se deu pela
proximidade deste com relacdo ao local de moradia e/ ou ao local de também. Do
restante, 28% afirmaram que o centro estd muito distante de suas residéncias seguidos
de 24% da populacdo que possui alguma atitude negativa em relacdo ao centro de

Vitoria, como violéncia, poluicdo ou falta de estacionamento, por exemplo.
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Tabela 26. Motivos para ndo freqiientar a Area Central de Vitoria (quarta-feira)

Motivos para n&o visitar a Area Central de Vitoria (ES)

Muito distante
Atitude negativa em relagéo ao centro

Maior proximidade com o subcentro

O preco da passagem do transporte pablico

Os produtos possuem precos mais elevados

07
06

12

Fonte: Barbosa, 2008.
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4.2.1. O perfil dos frequentadores do subcentro de Laranjeiras

O perfil do consumidor/ frequentador do subcentro de Laranjeiras, em sintese, foi
estipulado mediante a juncdo dos dados obtidos empiricamente durante a aplicacédo de
questionarios num dia de quarta-feira e no sabado subsequente. A tabela e o grafico
abaixo (tabela 27; grafico 09) objetivam sintetizar todas as informacdes resultantes
desta metodologia e delinear, em linhas gerais, o perfil do frequentador no subcentro

comercial de Laranjeiras.

Tabela 27. Perfil dos freqlientadores do subcentro comercial de Laranjeiras

Parametros Resultados %

Lugar de origem Serra 72

Perfil por sexo Feminino 54

Faixa etaria De 30 a 39 anos 56

Tipo de transporte utilizado Transporte publico 70

Motivo da visita ao subcentro Variedade das lojas 54

Atividade realizada Compras 40

Motivo para ndo freqlientar a  Proximidade com o subcentro 48
Area Central de Vitoria de Laranjeiras

Fonte: Barbosa, 2008.
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Gréfico 09. Perfil dos frequentadores do subcentro comercial de Laranjeiras
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Os dados contidos na tabela e grafico acima indicam um consumidor oriundo do
Municipio de Serra, dentro da faixa etaria de 30-39 anos, inserido no mercado de
trabalho, contemplado dentro da populagdo economicamente ativa, com predominio do
sexo feminino e que depende do transporte publico para se deslocar até o local para
realizar suas compras. Por exceléncia, a analise dos questionarios revelou um perfil de
frequentador que se utiliza do aparelho comercial de Laranjeiras por este localizar-se
mais proximo a sua residéncia, desmotivando-o a se deslocar até o centro de Vitoria ou
outras areas da metropole capixaba por compreender que o subcentro de Laranjeiras
possui variedade de lojas e quantidade expressiva que atende suas necessidades. Tudo

isto influencia na sua decisdo de compra no bairro Laranjeiras.

A campanha de aplicacdo de questionarios possibilitou abstrair, mesmo que
superficialmente, pois, insistindo, esta etapa metodoldgica se configura enquanto uma
analise complementar a pesquisa, o contetdo existente na forma espacial de um nicleo
hierarquizado e especializado. Isto posto, foi possivel retirar conclusdes acerca das
especificidades dos freqientadores de Laranjeiras: local de origem, forma de

deslocamento, motivo da visita e motivos para nao freqtientar o centro de Vitdria.
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4.3. Um hiato: De comércio de bairro a subcentro comercial (comparacéao

entre Laranjeiras e Campo Grande).

Finalizando o propoésito deste estudo, que apenas indica um caminho tedrico-
metodoldgico para se pensar no processo de metropolizagdo no Estado do Espirito
Santo, sera realizado um esforco de comparacdo entre o subcentro comercial de
Laranjeiras e o subcentro de Campo Grande, que se situa no Municipio de Cariacica,
integrante da RMGV.

Este exercicio rotaciona o presente estudo para um nivel mais qualitativo, onde as
analises e confronto de dados possibilitam qualificar a pesquisa no bojo de estudos que
objetivam sintetizar a problematica da metropolizacdo em cidades meédias, por exemplo.
Contudo, os exemplos de estudos locais sobre este tema ainda correspondem a uma
lacuna em estudos urbanos por parte da Geografia capixaba. De mesmo raciocinio pode
ser pensado sobre a caracterizacdo de bairros classificados como periféricos no
Municipio de Cariacica. A historia destes bairros ainda é infima se se compara ao

caudal de informac6es, dados e mapas sobre a histéria da capital Vitoria.

A caracterizagdo que se pretende, sucintamente, realizar para o bairro de Campo Grande
estd embasada em dados levantados pela pesquisa levada a cabo por Reis (2007), cuja
fonte principal foi levantamentos em jornais e revistas. Isto demonstra a caréncia de
estudos mais aprofundados sobre o Municipio de Cariacica e seus bairros e ndo apenas
historia; mas, uma historia espacial do referido Municipio.

Assim, os dados referentes ao Municipio de Cariacica, bem como as informacoes,
tabelas e mapas do bairro Laranjeiras foram extraidas da Tese de Doutoramento de Luiz
Carlos Tosta dos Reis, ja comentada anteriormente. Os mapas representativos das
atividades funcionais em Laranjeiras, ja expostos e comentados anteriormente, se

repetem para fins comparativos entre os dois ndcleos secundarios.
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4.3.1. Formacao da centralidade em Campo Grande

Campo Grande é um bairro localizado no Municipio de Cariacica e distante,
aproximadamente, nove (09) quildmetros da capital Vitoria. O Municipio de Cariacica €
integrante da Regido Metropolitana (RMGV). O mapa que se segue (mapa 22) mostra a

disposi¢cdo de Campo Grande na Rede Urbana de Vitdria.

A origem do bairro Campo Grande remete, inicialmente, a origem do bairro Laranjeiras.
Ele (Campo Grande) foi resultado do loteamento de uma fazenda existente no local,
assim como em Laranjeiras. O diferencial foi a forma de utilizag&o do espago. Enquanto
Laranjeiras foi objeto de intervengdo do INOCOOPES/ BNH, em Campo Grande
ocorreu um processo bastante comum no Municipio de Cariacica. Os loteamentos. Este
bairro foi resultado de loteamento capitaneado pela Imobiliaria Itaciba na década de

1950, que adquiriu a fazenda de propriedade da familia Novaes (REIS, 2007).

Este fato € um marco importante para o Municipio de Cariacica, pois a partir desta data
é condicionado um referencial temporal para estabelecer a origem da funcdo comercial
no bairro Campo Grande e seu proprio surgimento, que data do inicio da década de
1960. Este marco é condicionado, dentre outros fatores, pelo processo de erradicacdo
dos cafezais e consequente liberacdo de migrantes das regides interioranas do Estado do
Espirito Santo. Processo que, como ja demonstrado, teve rebatimentos no Municipio de

Serra.

André Abe assinala que Campo Grande possui a segunda maior movimentacdo
comercial do Estado, atendendo bairros do Municipio e das regides interioranas. Pode
mesmo afirmar que a consolidacdo da atividade comercial em Campo Grande deve-se
muito & influéncia da CEASA® localizada na BR 101, na parte denominada Rodovia do

Contorno, nas proximidades do referido bairro.

45 . " fatpib g
Com o crescimento dos centros urbanos do pais, o processo de distribuicdo de produtos

hortigranjeiros tornou-se mais complexo e oneroso, o que aliado a precariedade dos mercados
tradicionais, suscitou a necessidade de aperfeicoamento das estruturas de comercializacdo desses
produtos. Diante deste cenario, 0 Governo Federal passou a implantar as Centrais de Abastecimentos -
CEASAS, destinadas a comercializacdo de produtos hortigranjeiros, pescados e outros pereciveis, em
todas as capitais brasileiras e nas principais cidades de cada Estado, constituindo o chamado Sistema
Nacional de Centrais de Abastecimento - SINAC, cuja gestdo ficou por conta da COBAL - Companhia
Brasileira de Alimentos.
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Mapa 22. Localizagdo de Campo Grande na RMGV

MACIGO
CENTRAL

Fonte: REIS, 2007.
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Ainda segundo Abe, Campo Grande possui especificidades importantes que permitem
compreender a génese da funcdo comercial neste ponto do Municipio. A dindmica de
Campo Grande € ressaltada pelo autor em tela ao afirmar que

Os estabelecimentos vém se sofisticando e se ampliando, estando em
construcdo os primeiros edificios comerciais e residenciais e em lancamento
o0 empreendimento de um centro comercial de lojas e salas. Estdo ai
localizadas as sedes da Camara Municipal e da Prefeitura de Cariacica,
portanto fora do distrito-sede, havendo mesmo um movimento de
emancipacdo de Campo Grande. Pela prépria caracteristica topografica de
localizar-se sobre uma colina, essas atividades estdo concentradas em
algumas avenidas planas, predominando no restante do bairro o uso
residencial de padrdo médio-alto, de elevada metragem por unidade
habitacional, muitas delas com o terraco na cobertura (ABE, 1999, p. 543.
Apud REIS, 2007. p.71).

Temporalmente, Campo Grande possui uma consolida¢do mais antiga de seu aparelho
comercial em relacdo a Laranjeiras. Esta consolidacdo pode ser tracada na década de
1980 (REIS, 2007), ao passo que em Laranjeiras os primeiros empreendimentos que
denotam uma centralidade comercial datam do inicio da década de 1990; e o
aparelhamento comercial torna-se vultoso a partir de 2000 em diante.

4.3.2. Laranjeiras e Campo Grande como manifestacdo do processo de descentralizacédo

na metropole capixaba.

Neste ponto serd priorizada a analise comparativa para, assim, estimar um modelo
coerente de descentralizacdo das atividades varejistas da Area Central de Vitdria que
implica em mudangas econémicas, sociais e espaciais em toda a aglomeracéo urbana de

Vitoria.

Inicialmente, é valido destacar que, morfologicamente, tanto Laranjeiras quanto Campo
Grande possui semelhancas na forma de arruamento e da via principal de circulagdo de
pedestres e veiculos. Os mapas abaixo (mapa 23-24) permitem este tipo de comparacéo.
Nota-se uma via principal ou uma artéria principal de circulacdo e vérias ramificacfes
gue tangenciam a citada artéria que possui a forma de um arco ligando, no exemplo de

Laranjeiras a Avenida civit e no exemplo de Campo Grande, a BR 101.
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Mapa 24. Disposicdo do arruamento em Campo Grande
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Em relacdo a analise das atividades funcionais centrais, serd estabelecido um método
comparativo de andlise mediante uma série de graficos e mapas destas referidas
atividades, invocando, assim, consideragdes, igualdades e paralelos entre os dois

nucleos secundarios, respeitando a proporcionalidade de cada forma comercial.

Assim, os dois gréficos abaixo se referem genéricamente & quantidade de
estabelecimentos comerciais no térreo e acima do térreo. Nota-se que Campo Grande,
nos dois graficos, possui maior intensidade de uso do solo do que Laranjeiras. Contudo,
deve-se fazer uma ressalva nesta primeira consideracdo, haja vista que Campo Grande
ja se consolidava enquanto um subcentro de comércios e servicos na década de 1980.
Laranjeiras apenas comegard a demonstrar sua vocacdo comercial no inicio da década
de 1990. Isto posto, rotaciona o raciocinio ndo apenas para comparacdes entre nimeros,

mas na intensidade de ocupacéo do solo por atividade central.

Os dados coletados, tanto em Laranjeiras quanto em Campo Grande nédo se distinguem
temporalmente, sendo, portanto, um acumulado de décadas de atividades comerciais
nesses bairros. Desta forma, a concentracdo de atividades em Laranjeiras, ocorrendo
num intervalo de tempo menor do que em Campo Grande, desvela um intenso processo

de acumulacdo naquele bairro e incremento do seu aparelho comercial.
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Grafico 10. Atividade comercial em Laranjeiras e Campo Grande no térreo
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Fonte: Reis, 2007 (Campo Grande) e pesquisa de campo realizada em Laranjeiras (2008).
Dados organizados pelo autor.
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Grafico 11. Atividade comercial em Laranjeiras e Campo Grande acima do térreo
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Fonte: Reis, 2007 (Campo Grande) e pesquisa de campo realizada em Laranjeiras (2008).
Dados organizados pelo autor.
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Os graficos que se seguem (graficos 12-16) demonstram as diferencas no
estabelecimento de um padrdo comparativo entre Laranjeiras e Campo Grande. Assim
como 0s mapas que, concatenando todas as informagdes, possibilitam inferir discussdes
acerca das igualdades e diferencas no padréo espacial da estrutura varejista em ambos

0s nucleos secundarios.

Em todos os graficos, Campo Grande responde de maneira mais incisiva no quantitativo
de lojas e servicos ofertados. Demonstrando o incremento do aparelho comercial neste
bairro. Assim, a demanda por parte da populacdo suscita estes niUmeros expostos nos
graficos. Esses valores diferenciais se estabelecem nas atividades de escritorios

odontolégicos e de advocacia; bancos; 6ticas e saldo de beleza.

Esta realidade permite concluir que Campo Grande contribui, em nuameros,
consideravelmente na economia da RMGV e do Estado do Espirito Santo, em termos de
atividade varejista tradicional. Laranjeiras se comporta ainda enquanto uma forma
espacial de magnitude espacial menor, porém o mesmo raciocinio nao pode ser utilizado
para se pensar na atracdo de capitais e rotatividade do mesmo na metrépole capixaba.
Ainda sdo necessarios estudos mais aprofundados sobre estes aspectos, haja vista que a
analise simpléria de dados de nimeros de lojas ndo revela a esséncia e magnitude do

subcentro comercial no contexto metropolitano.
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Grafico 12. Atividade de escritérios odontolégicos em Laranjeiras e Campo Grande acima do

térreo
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Fonte: Reis, 2007 (Campo Grande) e pesquisa de campo realizada em Laranjeiras (2008).
Dados organizados pelo autor.
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Grafico 13. Atividade de escritorios de advocacia em Laranjeiras e Campo acima do térreo
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Fonte: Reis, 2007 (Campo Grande) e pesquisa de campo realizada em Laranjeiras (2008)

. Dados organizados pelo autor.
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Grafico 14. Atividade saldo de beleza em Laranjeiras e Campo Grande no térreo
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Fonte: Reis, 2007 (Campo Grande) e pesquisa de campo realizada em Laranjeiras (2008).
Dados organizados pelo autor.
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Gréfico 15. Atividade de 6ticas em Laranjeiras e Campo Grande no térreo
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Fonte: Reis, 2007 (Campo Grande) e pesquisa de campo realizada em Laranjeiras (2008).
Dados organizados pelo autor.
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Gréfico 16. Atividade bancéria em Laranjeiras e Campo Grande no térreo
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Fonte: Reis, 2007 (Campo Grande) e pesquisa de campo realizada em Laranjeiras (2008).
Dados organizados pelo autor.
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A supremacia de Campo Grande no processo de descentralizacdo das atividades
varejistas na metropole capixaba também pode ser observada mediante comparacoes de
mapas tematicos. Essa comparagdo permite verificar o comportamento das atividades
funcionais centrais e estabelecer padrGes de uso e ocupagdo do solo na metrépole

capixaba, ainda que de maneira incipiente.

Os mapas dispostos abaixo (mapas 25-30), portanto, objetivam estabelecer este padrédo

geral de estrutura varejista.
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Mapa 25. Zoneamento por unidade de quarteirdo com base no indice de atividades

centrais em Campo Grande
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Mapa 27
Zoneamento com Base no Indice de Atividades Centrais

do Uso do Solo em Campo Grande
{por Unidade de Quarteirdo - 2004)

Fonte: REIS (2007)
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Mapa 26. Zoneamento por unidade de quarteirdo com base no indice de atividades

centrais em Laranjeiras
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Mapa 27. Atividade de alimentacdo em Campo Grande
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Fonte: REIS (2007)

Mapa 28. Atividade de alimentacdo em Laranjeiras
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Fonte: Barbosa, 2008.

Mapa 29. Atividade Escritdrios Odontolégicos em Campo Grande
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Fonte: REIS (2007)

Mapa 30. Atividade Escritérios Odontologicos em Laranjeiras
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Detalhando os dados para fins comparativos, 0 que se observa tanto em Laranjeiras

guanto em Campo Grande é a prevaléncia do processo de coesdo espacial enquanto
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fator determinante nas duas configuracGes espaciais expostas no estudo mediante a

andlise dos mapas 25-26.

Os graficos comparativos entre as atividades funcionais especificas dos subcentros
comerciais de Campo Grande e Laranjeiras revelam a proeminéncia do primeiro no
quantitativo geral de oferta de comércio e servicos. Isto se justifica pela complexidade
urbano-comercial em cariacica receber conotagdes ja na década de 1970, vindo a se
consolidar enquanto um subcentro de comercio e servi¢cos na metropole cappixaba ja em
fins da década de 1980. A pujanca de Campo Grande contrasta com a calmaria que o

bairro Laranjeiras desfrutava ainda nesta época.

Somente na década de 1990 esta realidade mudaria com o incremento no aparelho
comerciais e novas dinamicas urbanas suscitadas pelas industrias e, mais recentemente,

pelo mercado imobiliario.

Os mapas dispostos acima (mapas 25-30) objetivam demonstrar graficamente a
estrutura comercial em ambos subcentros comerciais. Nota-se que a estrutura urbana
que predomina é a horizontalidade como fator polarizador e a rigidez espacial que,
também, esta presente em Campo Grande. Desta rigidez depreende-se que a Avenida
Expedito Garcia é fator de locomocdo univoco em Campo Grande (figura 18) assim

como na Avenida central em Laranjeiras.

O aparelho comercial de Campo Grande esta disposto quase que exclusivamente nesta
citada avenida. As lojas varejistas e atividades de servicos que ndo podem arcar com 0
preco do aluguel tendem a buscar lotes que tangenciam a referida avenida. Doravante,
h& o predominio da fungéo residencial com comeércios e servigos pontuando o espaco.
Nota-se a existéncia, assim como em Laranjeiras, de areas de coesao (figura 19) e areas

de rarefacdo do aparelho comercial (figura 20).

A prevaléncia destas caracteristicas para além de uma unica realidade (Laranjeiras)
induz em sintetizar o processo de descentralizacdo das atividades comerciais no espaco
da grande Vitoria enquanto um processo dependente de um fator de repulsdo destas
atividades existentes, anteriormente, no centro de Vitdria; seja da saida fisica de muitas

lojas, seja no deslocamento do eixo de valorizacao e fluxos do comércio varejista que
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promoveram uma inflexdo no direcionamento de localizacdo de filiais e/ ou novos

empreendimentos comerciais.

Desta maneira, duas caracteristicas sdo essenciais aos subcentros da RMGV: a
horizontalidade de polarizacdo (coesdo espacial) e areas de rarefacdo do aparelho
comercial, que promovem uma configuracdo espacial em formato de “espinha de

peixe”.

Finalizando, a priori, este estudo, o esquema abaixo (grafico 17) procura, sem clareza
no que tange escala e proporcionalidades, demonstrar a evolucdo comercial no bairro
Laranjeiras e suas relagfes atuais com a RMGV no que concerne aos fluxos entre o0s
nucleos secundarios existentes. Este esforco tedrico foi possivel em razéo do exercicio

comparativo entre os subcentros de Laranjeiras e Campo Grande.

Entende-se que este esquema grafico citado possibilita compreender as transformac6es
em Laranjeiras demonstradas em razdo dos fatores elencados neste escrito (capitulo 03)
e a configuracdo atual do aparelho comercial no bairro. De um comércio de bairro,
atualmente, Laranjeiras contribui no arranjo metropolitano enquanto um centro de
comeércio e servicos atrativo as popula¢des do Municipio de Serra e outros constituintes

da rede urbana.

Figura 18. Aparelho comercial na Avenida expedito Garcia em Campo Grande
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Fonte: Barbosa, 2008.

Figura 19. Area de coesdo espacial no subcentro de Campo Grande
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|

|
Fonte: Barbosa, 2008.

Figura 20. Area de rarefacio do aparelho comercial no subcentro de Campo Grande
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Fonte: Barbosa, 2008.

Gréfico 17. Esquema da evolucdo comercial do bairro Laranjeiras
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